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1. CONTEXTE

1.1. Localisation

Chandolas est situZe en Ardeche mZridionale, entre les CZvennesL et les Gras, au sud du canton de
Joyeuse, sur la rive gauche du Chassezac, le principal affluent de IOArdsche.

Au clur devIOArd-che eridionaIe, la commune de Qha ndojas se si'gue en retrait des territoires les
plus intensZment urbanisZs du sillon rhodanien et de I0arc mZditerranZen.

La commune est traversZe par la RD ni104 reliant notamment Privas et Aubenas ~ Alss (RD 904
dans le Gard) (plus largement, de la vallZe du Rh™e ~ Montpellier), et la RD nj208 qui relie
Chandolas ~ Ruoms.

MalgrZ une position excentrZe ~ IOZchelle rZgionalgla commune bZnZficie dOatouts qui lui conferent
une certaine attractivitZ.

Les axes de dZplacement majeurs, nationaux et interrZgionaux, sont situZs en moyenne dans un

rayon de 50 Km via la RD 104: RN 102 (reliant Aubenas " la vallZe du Rh™ne), RN 106 (N’mes), A7
(sillon rhodanien, ~ 1 heure de route) ; A9 (arc mZ diterranZen). Ainsi, La commune de Chandolas se

trouve "~ 41 km dOAlss ( soit 50 min) , 61 km de Privas (1 heure), 85 km de N’mes et dOAvignon (1h30),
136 km de Montpellier (2h15), 190 km de Marseille ( 2h30) et 207 km de Lyon (2h30).

Cette proximitZ relative lui permet notamment de profiter du facteur C circulatoire E induit par la
frZquentation de IOaxe national et europZen de cinglation NE B SO.

SituZe dans un environnement dOune richesse patrimpiale exceptionnelle, au voisinage de plusieurs
sites touristiques majeurs (Gorges de IOArdeche, PNR des Monts dOArdeche et Parc National des
CZvennes), Chandolas profite de la notoriZtZ symbolque de IOArdsche. La commune a su cependant
prZserver son identitZ rurale et son Zchelle humaire.

Son hydromorphologie particulisre (gorges, relief k arstique) suscite Zgalement une activitZ touristique
toutefois plus confidentielle.

Par ailleurs, le climat encore mZditerranZen, de type C arriere-pays provensal E, chaud et sec en ZtZ,
lumineux, aux hivers doux, contribue ~ la qualitZ du cadre de vie : la limite nord de la culture de
IOolivier est encore tres proche.

Administrativement, Chandolas appartient au canton de Joyeuse (1654 habitants) et
IOarrondissement de Largentiere (1947 hab.).

La commune se situe entre deux bassins de population: Les Vans (2879 hab.)/Joyeuse et Ruoms
(2263 hab.)/Vallon-Pont-dOArc (2512 habitants ~ IQmZe). Dans les pratiques quotidiennes, les
habitants frZquentent surtout le bassin de Joyeuse/Les Vans/Ruoms (emplois, commerces). Il nOexiste
pas de p™le urbain proche, le premier Ztant celui @Aubenas.

Aubenas (12731 habitants, ~ 34km) et Ales (41082 ha bitants, ~ 41km) exercent une forte attractivitZ
du fait de la prZsence de p™les dOemplois plus imp@nts et de services spZcialisZs notamment dans
le domaine de la santZ (h™apital, cliniqueE).

Comme [Oensemble des communes du sud Ardsche, Chanalas est plus influqncZe par N'mes (85 km)
ou MontZlimar (75 km) que par Privas (62 km) qui reste un chef-lieu ZloignZ et peu attractif (hormis
pour ses fonctions administratives).

Chandolas adhere ~ la CommunautZ de Communes du Pays Beaume-Drobie qui regroupe 17
communes rZparties sur trois cantons (Joyeuse, Valgorge et Largentiere) et compte environ 7500
habitants. Cet EPCI est compZtent en matiere de SCO T et de PLH.
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Elle a pour compZtences IOamZnagement de IQespace les actions de dZveloppement Zconomique
(dont IOaccueil dOentreprises et le tourismedf)Zlimination et la valorisation des dZchets mZnagers et
assimilZs, la construction, I0entretien et le fonédnnement dOZquipements culturels et sportifs
IGhabitat, IOaction sociale (dont enfance et jeunesse) et la communication.

La c[Zation de |Ooffice intercommunal de Tourismela prise en charge du MusZe de la Ch%otaigneraie,
la crZation dOun centre multimzdia, |0aide apportZda crZation dOentreprises notamment montrent la
mobilisation de cette intercommunalitZ.

Chandolas appartient par ailleurs au C Pays de IQArdsche mZridionale E regroupant dans son
pZrimstre 176 communes. Celui-ci dZfinit son territoire comme un espace de transition entre le Massif
Central et la vallZe du Rh™ne. Son projet de territire, ZnoncZ dans sa charte, sOarticule autour des
notions de territoire :

- solidaire ;

- ouvert, accueillant, reliZ accessible ;

- productif ;

- dOexcellence de vie,

dOinnovation et dOeporlmentatlon

Il est admlnlstratlvement portZ par le Syndicat Mixte du Pays de IOArdsche MZridionale (SYMPAM).

La commune nQOest pas concernZe " ce jour par un pZimetre de SCOT.
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1.2. Le territoire
La commune de Chandolas sOZtend sur 1163 hectares.

Elle occupe principalement un plateau calcaire qui dZcro’t rZgulisrement de 242 metres au nord
jusquO~ une centaine de metres au sud-sud-est.

Ce plateau, anciennement occupZ par des espaces agricoles, est aujourdOhui caractZrisZ par une
alternance de pelouses, de landes ~ buis ou ~ cades , et de chenes pubescents. La prZsence de

nombreuses terrasses de cultures, et de quelques espaces encore cultivZs le long de la

dZpartementale104 tZmoigne de ce passZ agricole inense. AujourdOhui, une fermeture progressive du
paysage par un couvert vZgZtal de plus en plus dense est en cours.

Les boisements, localisZs principalement au nord de la commune, restent toutefois faiblement

reprZsentZs avec 95 ha.

Ce plateau est bornZ au sud par la plaine agricole et le cours dOeau du Chassezac. Les alluvions de
ses terrasses lui conferent la fertilitZ qui permet le maintien dOune agriculture intensive.

La commune de Chandolas compte cing groupements b%ds dont trois noyaux villageois importants :
Maisonneuve, Chandolas (avec le hameau des Reynauds) et Les Martins (avec le hameau de
Lengarnayre). LOurbanisation sOest faite progressiment autour des noyaux denses de ces hameaux.
De ce fait, ~ part quelques exceptions de b%ti isoZ, les secteurs urbanisZs sont concentrZs.
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2. DEMOGRAPHIE, LOGEMENT ET EVOLUTION DE LA
CONSTRUCTION

Lg)analyse de 1&Zvolution rZcente de la populatioreda commune et de la construction permet de
dZgager les tendances en cours de la commune et ainsi de fonder sa stratZgie de dZveloppement.

2.1. Une dZmographie redynamisZe

Croissance dZmographique : le dZcollage

La population de Chandolas qui comptait 342 habitants en 1999, a connu depuis 1975 une diminution
progressive de sa population avec une variation nZgative de plus en plus importante ~ chaque pZriode
intercensitaire. En revanche, depuis le recensement partiel de 2006, Zlargi ~ 2007, la population a
brutalement augmentZ, atteignant les 455 habitants. La croissance sur la dernisre pZriode (8 ans)
aura donc ZtZ de 33 %.

1975 | 1975- | 1982 | 1982- | 1990 | 1990- | 1999 | 1999- | 2007
Chandolas 1982 1990 1999 2007
Population (habitants, 394 | -11 | 383 | -17 | 366 | -24 | 342 |+ 113| 455
sans double compte)
Taux de variation annuel +3,2
(sans double compte) -0.40 - 0,57 -0.75 (1999-
2006)
L . -2,8 -4,4 -6,6 + 33,0
Variation relative en % % % % %
Taux de variation annuel
dans le dZpartement (sans ’ * r
0,59 0,44 0,33
double compte)
Taux de variation annuel
du canton (sans double +0,92 +0,69 +0,46
compte)

Source : INSEE (RP 2007)

Alors que le bilan entre un solde naturel largement nZgatif et un solde migratoire positif mais faible,
Ztait ~ |Oorigine de la baisse dZmographique, cOestiZsormais un solde migratoire tres ZlevZ qui
explique la tendance actuelle.

Chandolas rejoint ainsi les tendances constatZes jusque I sur IOensemble du deqrtement et du
canton de Joyeuse. En effet, ces derniers enregistrent depuis 30 ans une croissance dZmographique
permanente.

Evolution de la population 1975-2007

500
450 e
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B0 +— —

?50 +— —

200 +— —
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50 — —

1975 1982 1990 1999 2007

Source : INSEE (RP 2007)
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Toutefois, en se plasant ~ une Zchelle historique, ce ghiffrevestf relativiser sOil doit «tre comparZ aux
1100 habitants peuplant la commune vers 1860, ~ C |OapogZe E dZmographique.

Evolution de la population par %oge : vers un rajeun issement ?

Au regard de 1OZvolution dZmographique par tranchelO%.ge, le vieillissement de la population semble
sOinflZchir. En effet, la diminution importante dunombre de jeunes habitants quOa connu la commune
sOinverse et la surreprZsentation des jeunes retrdZs (60-74ans), dZmontrant jusque |° le
vieillissement de la commune, dispara’t, au profit de la classe des 45-59 ans. Si peu de familles avec
enfants venaient sQinstaller ou restaient sur la coomune, la tendance semble sOinverser depuis le
recensement de 1999.

La part prZdominante des tranches dO%oge C mZr E, alpens des jeunes adultes, peut notamment
sOexpliquer par une offre immobilisre ne rZpondantpas aux besoins de mZnages moins bien installZs
dans la vie (revenus faibles ou irrZguliers, mobilitZ plus faible).

LOZvolution du nombre de retraitZs plus %gZs paraftZsitante et tZmoigne dOun rZcent sursaut,
Ztonnant compte tenu du faible niveau de services disponibles sur place, notamment mZdicaux.

Evolution de la population par grandes tranches d'%ge 1990-2006
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Typologie et taille des mZnages : poursuite de laf  ragmentation

En 20086, la population se rZpartit en 211 mZnages.
En 1999, plus de 70% des mZnages Ztaient composZs doune ou deux personnes. Seulement 10 %
des mZnages comptaient plus de trois personne et aucun mZnage ne dZpassait 5 personnes.

RZpartition des mZnages en fonction du nombre de
personnes qui les composent

~
o
|

[e)]
o
|

a
o
|

Nb. de mZnages
w B
o o
| [

N
o
|

=
o
|

1 2 3 4 5 6et+
Nb. de personnes

(01082 ©1990 © 1999 |
Source : INSEE (RGP 1999)

fvolution de la taille moyenne des mZnages :

1982 1990 1999 2006
COMMUNE 2,6 2,4 2,1 2,0
DEPARTEMENT 2,8 2,6 2,4 2,3

Source : INSEE (RGP 1999, RP 2006)

La taille moyenne des mZnages ne cesse de se rZduire sur la commune et le dZpartement, suivant
ainsi la tendance nationale. Chandolas, avec 2 personnes par mZnage, au dernier recensement, se
situe toujours en dessous de la moyenne dZpartementale.
On assiste ~ une Zvolution de la structure familiale avec une forte progression des mZnages
composZs dOune ~ deux personnes (+17%) reprZsentant71,5% des mZnages et des mZnages
composZs de 3 personnes (+76%), soit 18% des mZnages.

Ainsi, on peut supposer, que la faible taille des mZnages rZsulte de la part relative des personnes
retraitZes rZsidant sur la commune (plus de 50% des personnes de 80 ans ou plus vivent seules
(source : INSEE, RP 2007)).

Par ailleurs, le phZnomene de chohabitatvion au sein des familles et les difficultZs ~ trouver un
logement locatif peuvent aussi expliquer la rZgression des mZnages de plus de trois personnes.

Ces phZnomenes sOaccompagnent gZnZralement dOune hase de demande de logements.

12
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2.2. Le logement

En 2006, le nombre de logements dans la commune sOivait ~ 386 logements. On note une
spectaculaire progression (+ 27,9 %) du nombre de rZsidences principales entre 1999 et 2006 : ce qui
commeneait >~ sOamorcer entre 1990 et 1999 sOest cdirmZ avec force. A IQinverse, les rZsidences
secondaires stagnent (-1,2%), retrouvant leur nombre de 1990, meme si elles continuent ~
reprZsenter une proportion importante du nombre total de logements (41,7%).

Le nombre de logements vacants baisse IZgerement. Son sursaut entre 1990 et 1999 pourrait
sOexpliquer par des raisons fiscales.

1990 1999 2006
Parc de logements

Valeur | Part (%) | Valeur | Part (%) | Valeur | Part (%)

RZsidences principales 151 47,8 165 48 211 547

RZsidences secondaires

(y compris logements 161 50,9 163 47,4 161 41,7
occasionnels)

Logements vacants 4 1.3 16 4,6 14 3,6

TOTAL 316 100 344 100 386 100

(donnZes : INSEE/RGP+ chiffres clZs)

Evolution du nombre de logements 1990-2006
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(donnZes : INSEE/RGP+ chiffres clZs)

Des logements majoritairement anciens

Le parc de la commune de Chandolas est par ailleurs relativement ancien. En effet, 56,7 % des
rZsidences principales ont ZtZ construites avant 1945 et 28,1 % sont semi-rZcentes (construites entre
1949 et 1989). La part relativement importante des logements rZcents montre le dynamisme de la
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croissance dZmographique de ces dernisres annZes: 15,2 % des rZsidences principales ont ZtZ
construites entre 1990 et 2003.

Les rZsidences principales possZdaient en 2006 en moyenne 4,3 pisces, contre 3,9 en 1999, soit une
moyenne de pisces par habitant qui est passZe de 1,86 ~ 2,15 piece sur la meme pZriode.

MalgrZ la faible taille des mZnages, |Oessentiel de rZsidences principales (soit 91,4%) comporte 3
pieces ou plus.

. Nombre de pieces du logement
CatZgorie de - - - - -
logt 1 piece | 2 pieces | 3 pisces | 4 pieces | 5 pieces | Total
' et plus
RZs. principales 2 16 45 69 79 211
% 0,9 7,6 215 32,7 37,2 100
(donnZes : INSEE/RP 2006)
RiZpartition des logements par taille
1 piece
W 2 pieces
[13 pieces
14 pieces
Il 5 pisces et plus

(donnZes : INSEE/RP 2006)

On recense une Zcrasante majoritZ de maisons individuelles (341). Seulement 45 logements sont

collectifs, rZpartis pour IOessentiel dans des maisns de village. Toutefois la part de ces derniers

augmente depuis 1999, passant de 4,1% ~ 11,6% en 2006, ce qui tZmoigne Zgalement dOune
activation du marchZ immobilier local.

Un statut dDoccupation majoritairement en propriZtZ

Le statut dOoccupation des mZnages le plus reprZsetatif est celui du propriZtaire (74%). Cet Ztat de
fait implique une faible offre de location ~ 10ann2 (17,9%). Cela induit Zgalement une difficultZ ~
renouveler la population et "~ accueillir notamment les cZlibataires ainsi que les jeunes couples nOayat
pas les moyens dOaccZder " la propriZtZ. Ceci est acentuZ par le fait quOil nOexiste pas de logements
sociaux sur la commune

La commune est concernZe par le Programme dOIntZretGZnZral C Ardsche MZridionale et cohZsion
sociale 2007-2010 E.
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2.3. La construction rZcente

LOattractivitZ de la commune se traduit par Iq qution de logements, en particulifzr durant les annZes
1999-2009, pendant lesquelles la moyenne a ZtZ de plus de 5 logements autorisZs / an, avec un pic ~
11 logements en 2007 et 2008.

En 2009, le chiffre redescend brutalement ~ son niv eau de 1999.

Evolution du nombre de logements autorisZs

Annze I’:l) Zements nombre de logements autorisZs

1999 2 12

2000 1 o T

2001 4

2002 4 g |

2003 5

2004 5 6 [ logements

2005 5 \

2006 6

2007 11 2

2008 11

2009 2 o—_—
(source : fichier Sit@del2, 2010) S TS S S S
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2.4. Les perspectives dOZvolution dZmographique

Pour estimer 10Zvolution dZmographique future de lacommune, et donc les besoins rZsultants en
matiere de logement, il est nZcessaire dOZvaluer lgpopulation actuelle et dOen esquisser le devenir.

Cette Zvaluation peut se faire soit par prolongement des tendances " partir des statistiques

dZmographiques, soit en recalculant la population 9stimZe " partir de I&Zvolution connue du nombre de
logements entre 1999 et 2009, mZthode plus imprZcise mais sOappuyant sur des chiffres plus rZcents.

MZthode 1 : Evaluation en fonction de la tendance d ~ Zmographique

Hypothese A : prolongement de la tendance actuelle
Chandolas | 1975 [ 1975|1982 | 1982 | 1990 | 1990 | 1999 | 1999 | 2007 | 2007 | 2017 | 2015 | 2027
1982 1990 1999 2007 2015 2023
. + + +
Population | 394 | -11 | 383 | -17 | 366 | -24 | 342 113 455 168 623 231 854
Taux de i i i +3,2 - 35
variation (1999- + 9, +3,
annuel 0.40 0,57 0,75 2006)
Variation + + T
relative en i 02/’8 i ;’4 i 3’6 33,0 37,0 37,0
% ° 0 0 % % %

Source de 1975 " 2007 : INSEE (RP 2007)

Le prolongement de la tendance des 8 dernieres annZes, appliquZ aux 10 prochaines, puis aux 10
suivantes, amenerait la population de Chandolas ~ e nviron 623 habitants en 2017, puis " plus de 850
habitants en 2027. ConsidZrant " la fois le caracte re massif et rZcent de IOaccroissement de populatio
que vit actuellement la commune, il semble peu rZaliste de prZvoir son prolongement, a fortiori ~
moyen et long terme. De plus, les chiffres absolus de population prZvue suivant ce mode de calcul
aboutissent ~ des niveaux remettant en cause, " ter me, les Zquilibres de son territoire.

Par consZquent, pour se situer dans une perspective plus rZaliste et plus respectueuse du territoire
communal, il est proposZ de projeter I0Zvolution d@ographique de la commune suivant une prZvision
de taux de variation de population dynamique, mais faiblissant progressivement, pour passer dOune
moyenne annuelle actuelle de 3,2 % de croissance = 1,8 % entre 2007 et 2017, puis = 1 % entre 2017
et 2027.

Hypothese B : baisse progressive de la tendance act uelle

Chandolas | 1975 [ 1975 [ 1982 [ 1982 [ 1990 | 1990 [ 1999 [ 1999 [ 2007 [ 2007 | 2017 [ 2015 | 2027
1982 1990 1999 2007 2015 2023
Population | 394 | -11 | 383 | -17 | 366 | - 24 | 342 113 455 | +89 | 544 | +57 | 601
Taux de ) ) . +3,2
V:rr]'r?ﬂgl” 0,40 0,57 0,75 Cooe, +18 + 10
rggdigc’e”n i 02/;8 i ;;4 i &6 3::,0 2(;,0 13,0
% % % %

Source de 1975~ 2007 : INSEE (RP 2007)

Cette progression plus raisonnZe amene la population communale ~ environ 544 habitants en 2017 et
601 en 2027.
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MZthode 2 : Evaluation en fonction des construction S neuves

On peut Zgalement Zvaluer approximativement |Gappdrde population entre 1999 et 2009, ~ partir du
nombre de constructions neuves autorisZes. Compte tenu de la stagnation du nombre de rZsidences
secondaires depuis pres de 20 ans, on peut considZrer que IOensemble des logements autorisZs sont
des rZsidences principales.

Progression de la construction neuve et de IQapporen population gZnZrZ

AnnZe Nb logements Population Population communale
autorisZs potentiellement totale rZsultante
gZnZrZe
1999 2 4 346
2000 1 2 348
2001 4 8 356
2002 4 8 364
2003 5 10 374
2004 5 10 384
2005 5 10 394
2006 6 12 406
2007 11 22 428
2008 11 22 450
2009 2 4 454
TOTAL 56 112
MOYENNE ANNUELLE 5 10

(hypothese : nb moyen de 2 personnes par logement / source : Sitadel 2009)

LOobservation du nombre de logements autorisZs cesll dernisres annZes amene ~ Zvaluer la

population en 2009 "~ environ 454 habitants. On rema rque que ce chiffre est sensiblement Zgal " la
population telle quOissue du recensement de 2007, e qui laisse entendre une tendance de la mZthode
de calcul ~ sous-Zvaluer la population rZelle.

Si IOon extrapole les chiffres moyens observZs suiant cette mZthode (5 logements annuellement
autorisZs, amenant 10 habitants supplZmentaires chagque annZe), on peut Ztablir une simulation
jusquOen 2017, puis 2027.

EXTRAPOLATION
AnnZe Nb logements | Population potentiellement Population communale
autorisZs gZnZrZe totale rZsultante
apport 2010-2017 40 80 534
apport 2018-2027 50 100 634

On remarque que la population estimZe suivant cette mZthode pour 2017 est tres proche de celle
estimZe "~ partir dOune progression dZmographique dediminution progressive de la croissance. LOZcart
est un peu plus prononcZ pour IQestimation pour 202, mais reste relativement faible.

Compte tenu de la relative convergence des deux mZt hodes dOZvaluation, il est proposZ de
retenir les perspectives dZmographiques suivantes :

AnnZe Population communale estimZe
2017 540
2027 600

17



PLU de Chandolas b approbation B  juillet 2011 - Rapport de prZsentation

3. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

3.1. LOemploi

En 2006, le nombre d®emplois sur le territoire comranal Ztait de 71, dont 59 ~ temps complet

Le taux dOactivitZ de la population entre 15 et 64ns se situait ” 72,5% en 2006, avec une progressio n
marquze depuis 1999, date " laquelle ce chiffre Ztait de 63,9%. Cette tendance souligne |OZvolution
dZmographique de la commune vers des familles dOadlies mzrs et de jeunes adultes actifs.

La part des retraitZs parmi les 15-64 ans passe de 17,3% en 1999 ~ 15,5% en 2006.

En revanche, le taux de ch™mage (au sens du recensenent, et non pas de celui du Bureau
International du Travail) est en augmentation, passant de 9,3% en 1999 " 13,5% en 2006, " IQinverse
de la tendance observZe sur le canton, la zone dOemloi et le dZpartement sur la meme pZriode. Le
taux de ch™mage communal demeurait nZanmoins, en 206, encore infZrieur ~ celui du canton et de
la zone dOemploi. Cette tendance confirmerait la cpacitZ de la commune ~ accueillir des mZnages *
faibles revenus.

Evolution comparZe du taux de ch®mage des 15-64
ans

=
[ee]

m— commune

o

= canton
zone d'emploi
/ dZpartement

i

N

©

o

taux de ch®mage (%) ..
o

IN

N

o

1999 2006

annZes

(source : INSEE, RP 1999, RP 2006)

3.2. Revenus, niveaux de vie et dipl™mes

Avec un revenu imposable moyen de 17 885! en 2007, la commune de Chandolas se situe au meme
niveau que les communes voisines.

En revanche, elle comptait en 2007 une proportion de foyers fiscaux non imposZs de 50%, infZrieure
" celle des communes voisines. Sur la pZriode 2003-2007, ce taux (entre 53 % et 55 %) Ztait toutefois
soit Zgal, soit infZrieur ~ celui des communes voisines.

On remarque en revanche que la tendance sur la pZriode 1999-2006 est ” une nette hausse de la part
des dipl™mes les plus ZlevZs : la part des dipl™melsaccalaurZat, brevet professionnel dOune part et
dipl™mes de niveau supZrieur = Bac+2 dOautre partiegmente. La part des dipl™mes de niveau Bac+2

double. Par ailleurs, le taux de scolarisation des 18-29 ans augmente Zgalement.
(source : INSEE, RP 1999, RP 2006)
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3.3. Les activitZs

Chandolas prZsente une typologie dOactivitZs assezcaractZristiques des communes rurales
ardZchoises, mais possede quelques propriZtZs permettant de se diffZrencier, en particulier dans son
activitZ dOaccueil touristique.

Des activitZs commerciale, artisanale et industriel le modestes

Au 1% janvier 2008, la commune comptait 20 entreprises et 22 Ztablissements sur son territoire. La
majoritZ des Ztablissements relevaient du secteur des services (13), 6 de la construction, 2 du
commerce et 1 de I10industrie.

(source : INSEE, SIRENE)

La majoritZ des entreprises sont des petites_entreprises qui gZnerent peu dOemplois, hormis les
exceptions notables de |0activitZ de la SociZtZ Ardchoise LAURANS (31 emplois en 2010) et de la
sociZtZ Ducros (15 emplois en 2010).

Cette dominante reflste la part importante de IQarisanat et des services, principalement orientZs vers
une Zconomie de type rZsidentiel.

LOentreprise de construction / travaux publics Duros est implantZe ~ Maisonneuve, " la Vignasse.

LOentreprise Laurans occupe deux sites sur la commue : des bureaux sur un ancien site dOextraction
dans la plaine des Plots, et une carriere en cours dOexploitation ~ Gondive, au Nord de la commune.
La carriere fait IOobjet dOune concession dOexpddibn renouvelZe pour 30 ans en 2008, et partagZe
entre le territoire de la commune de Chandolas et celui de Lablachere.

LOactivitZ commerciale, encore rZcemment installZsur la RD 104 et concentrZe sur Maisonneuve est
aujourdOhui plus ZquilibrZe dans sa rZpartition teitoriale :

-~ Maisonneuve, bar / tabac / presse, location / r Zparation de cycles, artisanat dOart ;

- " Chandolas, Zpicerie avec dZp™t de pain et pres.

La ferme Thibon aux Martins et la Ferme des Bois assurent Zgalement une vente " la ferme (fruits /
IZgumes pour la premiere et fromage de chevre pour la seconde).

En dehors des services touristiques, dOautres serdes (artisanaux) existent Zgalement: artisan-
Zlectricien, photographe, informaticien, installateur hydraulicien.

Par ailleurs, des locaux appartenant ~ la Communaut ZNde Communes Baume-Drobie et adjacents ~ la
salle polyvalente accueillent la pZpiniere des mZtiers dOart C PZpitOart E.

LOoffre en commerces de proximitZ, sans boulangerieboucherie ni pharmacie, rZpond aux besoins de
C dZpannage E les plus basiques de la population Izale ou des sZjournants. Les besoins complets en
services et commerces sont donc fournis par des communes proches disposant de grandes surfaces
et de commerces spZcialisZs (Joyeuse ~ 14 km, Les Vans "~ 18 km, voire Aubenas ~ 34 km).
Toutefois, IOZvolution dZmographique vers les 500 &bitants ou plus pourrait favoriser |Qinstallatiorde
nouveaux commerces.

E ce jour, il nOexiste pas de lieu dZdiZ ~ 10accueilOentreprises sur le territoire communal. Ainsija
rZpartition des activitZs artisanales rZsulte gZnZalement dOopportunitZs foncisres individuelles. ftat
donnZ que certaines activitZs ne sont pas toujours compatibles avec IOhabitat, des dispositions doiveh
stre prises pour permettre IQaccueil dOentreprisesput en mZnageant les rZserves nZcessaires pour
permettre une bonne cohabitation avec la fonction rZsidentielle.
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Un tourisme rural de qualitZ

LOactivitZ touristique reprZsente un enjeu Zconomige important pour la commune. Elle peut
sOZpanouir ~ Chandolas gr¥%.ce son accessibilitZ etrubon niveau de desserte. NZanmoins, la facilitZ
dOacces ~ I0axe rhodanien est moindre pour la commue par rapport ~ dOautres sites du dZpartement.
Elle nOest cependant pas un obstacle majeur ~ la vaue de touristes et ce pour deux raisons :

- situZe sur la RD 104, axe Ales D les Vans (et plus largement Montpellier & vallZe du Rh™ne),
Chandolas bZnZficie dOune clientele de passage ;

- "~ proximitZ de la commune se trouvent des p™les buristiques importants tels que la rZserve
naturelle des gorges de IOArdeche et Vallon Pont dérc. Par ailleurs, la proximitZ du territoire
du Parc Naturel RZgional des Monts dOArdeche, ainsique certains Zquipements culturels
proches comme le MusZe de la Ch%otaigneraie ~ Joyeus constituent des facteurs de
frZquentation supplZmentaires.

Par ailleurs, les paysages touristiques sont ouverts, variZs et entretenus gr%.ce " une agriculture
encore prZsente. Le Chassezac, sOil reprZsente un #ut lorsquOil est en eau, constitue ~ contrario ure
image nZgative en pZriodes de chaleur lorsque le soutien dOZtiage est insuffisant.

LOimage de la commune et de IOenvironnement tourigtie est celle dOun secteur animZ et proposant un
tourisme de qualitZ renforcZ par la proximitZ de vilages de caractere (Vinezac, Balazuc, Labeaume).

Chandolas correspond ~ IQimage que se font les touistes de IOespace rural : une vallZe, accessible et
non fermZe, dans la nature avec un c™tZ sauvage prgervZ, mais entretenue. Bien sZr, la proximitZ de
commerces, services disponibles ~ IOannZe est indipensable. La disparition de certains services
publics tel que la poste peut nuire dans cette perspective ~ la pZrennisation du tourisme.

Concernant IQoffre dOhZbergement (en C dur E) sardommune, on recense une capacitZ dOaccueil de
plus de 200 personnes. 15 propriZtaires sont impliquZs dans |Oaccueil chez IOhabitant, que ce soit en
rZservation directe ou par centrale de rZservation. A ce chiffre, il faut ajouter 12 emplacements de
camping " la ferme soit une capacitZ dOaccueil de 9 personnes supplZmentaires.

Les premiers Ztablissements ~ relever en terme dOhbergement sont les deux h™tels restaurants
(auberge des Murets (Logis de France classZ 3 cheminZes / 3 cocotes), Relais de la Vignasse et le
restaurant de la Combe de Louba) qui reprZsentent un atout indZniable pour une commune de petite
taille, dOautant que les deux Ztablissements sont emplZmentaires sur le plan de leur situation, de leur
taille et du type de produit proposZ. Leur offre est Zgalement complZtZe par celle de IOAuberge du
Dolmen qui offre chambres dOh™tes et restaurant auillage de Chandolas et par le restaurant de la
Combe de Louba (associZ ~ des g'tes locatifs).

En outre, on observe une bonne qualitZ des hZbergements proposZs par une forte proportion
dOhZbergements 3 Zpis et 3 clZs.

Contrairement ~ la tendance constatZe dans le sud d e IOArdeche, la commune ne dispose pas sur son
territoire dOZtablissement dOh™tellerie de plein &ies seuls emplacements de camping sont labellisZs
C bienvenue " la ferme E (6 emplacements ~ C Boilassier E, aux Martins et 6 emplacements au centre
Zquestre des Combes, soit au total une capacitZ de 40 personnes). Le centre Zquestre des Combes,
titulaire de IGagrZment C Jeunesse et Sport E, assa aussi IQaccueil de groupes autour de ses activids
Zquestres.

La rZpartition spatiale des divers hZbergements illustre la logique de plus-value liZe par la prZsence
de la RD 104. Cette notion de concentration est confortZe par la prZsence pres du Chassezac, en
limite communale, de nombreux g"tes (les Tilleuls) et du camping du Pont de Maisonneuve.

Ce groupement conforte aussi IGimage touristique dda zone et appara’t comme un facteur positif pour
les touristes rassurZs par la concurrence, facteur dOZmulation et de qualitZ des prestations.

20



PLU de Chandolas b approbation B  juillet 2011 - Rapport de prZsentation

Ainsi, rapportZ " la population, le taux de fonction touristique se rZvele suQZrigur " 50%. Cela indui t
gue la commune a une forte implication touristique et possede une capacitZ dOaccueil importante par
rapport ~ sa taille.

CapacitZ dOaccueil touristique de la commune (2009)

Nom CapacitZ (personnes) localisation
H™tels 62-74
** Auberge les Murets 20 Lengarnayre
**le Relais de la Vignasse 24-36 Maisonneuve
** la RZsidence du Chassezac 18 Maisonneuve
Chambres dOh™tes 14-16
Auberge du Dolmen 14-16 Chandolas
Chambres dOh™tes non labellisZs 4
Le Cocon 4 Lengarnayre
G"tes de France 46
4 Les Martins
4 Les Martins
3 Les Martins
5 Les Martins
5 Les Martins
25 Maisonneuve
ClZ Vacances 24-26
Combe de Louba 18 Maisonneuve
6-8 Chandolas
MeublZs classZ prZfecture 35-49
2 Les Martins
4 Les Martins
5-6 Les Martins
3-4 Chandolas
5 3 Chandolas
la RZsidence du Chassezac 18-30 Maisonneuve
CAPACITf TOTALE : 185 - 215

(source : CommunautZ de Communes Beaume-Drobie)

De surcro’t, IQobservation de la rZpartition entrédnZbergements permanents et rZsidences secondaires
corrobore la forte attractivitZ touristique de la commune : 41,2 % des logements sont des rZsidences
secondaires. Toutefois, cette proportion est en rZgression et le chiffre absolu des rZsidences
secondaires est en stagnation autour de 159 depuis 1999. Celles-ci, construites = 77,2 % avant 1949
correspondent ~ de IOimmobilier ancien, caractZrisZpar une taille relativement grande des logements
(50 % de ces logements comptent 3 pieces, 30 % 4 pisces et 12 % comptent 5 pieces ou plus).

En revanche, la tendance Ztant ~ IOZtalement des fZquentations vers les avant ou arriere-saisons,

cela induit certains besoins de renouvellement du confort des logements (isolation, chauffage), en
particulier dans IOancien.
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AujourdOhui, la commune, tout comme le dZpartementloit stre dans la capacitZ de traiter un nouvel
enjeu, IOimpact touristique de IQespace de restitah de la Grotte Chauvet dont IQimplantation est
prZvue ~ Vallon Pont dOArc et o sont attendus 250000 ~ 300.000 visiteurs annuels "~ partir de 2014.
Ce type dOZquipement touristique permet un afflux @ touristes tout au long de IOannZe et non
exclusivement sur la pZriode estivale, participant Zgalement ~ I0Ztalement dZj> constatZ des
frZquentations. Le site des gorges de IOArdeche ghere dZj” 1.500.000 visites annuelles.

Aussi, dans cette perspective, concernant Chandolas, on remarque qu®~ IOheure actuelle la commune
ne souffre pas dOun sous-Zquipement en terme dOhZigement mais quOelle devrait mener des

rZflexions ~ son Zchelle et ~ I0Zchelle intercommurale pour continuer ~ capter et fidZliser les touris tes

et les rZsidents permanents : crZation dOanimationproposition dOZquipements structurants au niveau

local tout en en favorisant les services et commerces de qualitZ. LOatout de Chandolas aujourdOhui
reste la qualitZ et elle doit toujours y mettre IOecent quelle que soit IQoffre proposZe (activitZ,

hZbergement, produitsE).

Une agriculture en transition mais toujours prZsent e

Comme de nombreuses communes rurales de IOArdeche ¢ du Bas-Vivarais, Chandolas possede
encore une vocation agricole. En dehors de la plaine du Chassezac, elle se trouve confrontZe, sur le
plateau des Gras, ~ des sols dont la mise en valeur est coZteuse, et ~ un climat caractZrisZ par de
longues pZriodes de sZcheresse rendant [Oagricult intensive dZpendante de IQirrigation.

Chandolas se situe dans une des rZgions de IOArdscke o+ IOagriculture sOest modernisZe le plus
rapidement, notamment dans le domaine de la motorisation, de la mZcanisation, de I0emploi dOengrais
et de la coopZration (Cave CoopZrative de Beaulieu).

LOactivitZ agricole, qui reste une des branches ddOZconomie les plus importantes dans la rZgion,
nOZchappe pas nZanmoins " une crise qui est nationde. E ce titre, la baisse du nombre dOexploitations
entre 1979 et 2000 est flagrante. En revanche, les superficies moyennes des exploitations sont en

hausse, tZmoignant du dZveloppement des exploitations les plus rentables.

Zvolution de 10%.ge des exploitants et coexploitants  1979-2000 :

Effectif
1979 1988 2000
Moins de 40 ans 5 3 3
40 " moins de 55 ans 17 6 6
55 ans et plus a7 12 7
Total 69 21 16

(donnZes : AGRESTE, recensements agricoles 1978, 1988, 2000)
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La baisse du nombre dOexploitants et coexploitantanontre quOaucune tranche dO%.ge nOa ZtZ ZpargnZe
par le dZclin de 1QactivitZ agricole. NZanmoins, mportionnellement, on peut se rendre compte que la

part des jeunes exploitants est moins nZgligeable en 2000 quOen 1979, ce qui peut traduire une
redynamisation de |QactivitZ.

Evolution du nombre et de la taille moyenne des exp loitations 1979-2000 :

Exploitations Superficie agricole utilisZe moyenne
(ha)

1979 1988 2000 1978 1988 2000
toutes exploitations 69 21 16 5ha 12 ha 31 ha
dont exploitations 11 10 5 22 ha 23 ha 42 ha
professionnelles

(donnZes : AGRESTE, recensements agricoles 1979, 1988, 2000)

Le nombre total de chefs dOexploitation, coexploitats ~ temps complet et UnitZs de Travail Annuel
Ztait en 2000 de 19, " rapprocher des 71 emplois (tous secteurs confondus) prZsents sur la
commune. LOagriculture demeure donc toujours une ativitZ importante pour |IOZconomie communale.

Une proportion grandissante de pluriactifs est toutefois " recenser sur la commune, avec une activitZ
touristique (g"tes, camping " la ferme) ou autre (e mplois de services dans des p™les urbains) qui viet
complZter |QactivitZ agricole. Les chefs et coexplitants pluriactifs Ztaient 6 en 2000, contre autant
temps complet.

Par ailleurs, 10activitZ agricole est exercZe de feon majoritaire en fermage (76% de la superficie des
exploitations siege, en 2000), ce qui tZmoigne " la fois dOune activitZ de moins en moins familiale (gi
se fait C par hZritage E) mais aussi de plus en pls prZcaire.

La superficie agricole utilisZe ~ Chandolas a fortement augmentZ entre les deux derniers
recensements agricoles, en 2000, avec 499 hectares, elle reste supZrieure "~ celle de 1978. Cette
variation sOexplique par la forte hausse de la supticie de fourrages, occupant en 2000 plus de 72%
de la SAU.

A c™tZ de la disparition presque complete des verges et jardins familiaux, on remarque en 2000, une
lente baisse des terres labourables, une stagnation des vignes et une percZe des jacheres.

Evolution des superficies exploitZes 1979-2000 :

Superficie (ha) (1)

1978 1988 2000
Superficie agricole utilisZe 338 255 499
Terres labourables 95 89 79
Fourrages 183 124 361
Vignes 87 67 77
Vergers 6 5 0
Jacheres 0 5 9
i 2 1 0

(1) les superficies renseignZes sont celles des exploitants ayant leur siege sur la commune. Elles ne peuvent
tre comparZes " la superficie totale de la commune .
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LOessentiel de IQactivitZ agricole communale se coentre sur deux sites qui correspondent
approximativement au pZrimetre de remembrement :

La plaine alluviale du Chassezac

Longtemps ZvitZe par les exploitants ~ cause de ses crues, cette plaine offre une fertilitZ qui permet
une activitZ agricole intensive. COest un secteur © ont pu se maintenir dOimportants domaines
agricoles. Les cultures annuelles se font sur du petit parcellaire en lanieres, sous forme de champs

ouverts (openfield).

Cette zone bZnZficie de IOirrig@tion qui permet devarier les cultures. Les productions les plus
reprZsentZes sont la vigne, le blZ, le fourrage etle mass, mais le mara’chage et les petits fruits sont
des activitZs en croissance (forte valeur ajoutZe) et IOon voit rZappara”tre ponctuellement les verges.

Le long de la RD 104, " proximitZ des Martins et de Lengarnayre .

Ce secteur est fertile compte tenu des dZp™ts argd-sablonneux que 1Oon retrouve au niveau dOune des
failles du plateau des Gras. Aussi, cette activitZ est Ztroitement liZe " la constitution gZologique des
sols. Ces terres agricoles sont essentiellement occupZes par des vignes sur des parcelles de faible
taille, sans irrigation.

Par ailleurs, en dehors des cultures, on note la prZsence de deux Zlevages :

- 10un bovin, situZ aux Reynauds et dont le troupea participe " IQentretien des paysages ouverts
en cours de fermeture, sur IOensemble du territoircommunal ;

- 10autre caprin, situZ "~ la Ferme des Bois, pres de Maisonneuve, en limite des collines des
Gras, il participe Zgalement "~ IQentretien des paysges de cette partie de la commune et
propose une vente de fromage ~ la ferme.

LOactivitZ agricole sur le territoire de la communereste donc trss prZsente et continue encore de
fasonner son paysage, meme si elle est loin dOavoirla prZpondZrance dOil y a 50 ans. AujourdOhui plus
concentrZe, plus intensive et dZpendante dOune pluactivitZ, elle est nZanmoins porteuse dOun facteur
identitaire fort.
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4. DEPLACEMENTS ET VOIRIE

4.1. DZplacements

En 2006, seuls 24,3 % des habitants de Chandolas ac tifs (de 15 ans ou plus) qui ont un emploi
travaillaient ~ Chandolas. Ce taux avait dZj" baiss Z de plus de 5 points depuis 1999.

E 10inverse, 63,6 travaillent dans une autre commun e du dZpartement (en hausse de 7,2 points

depuis 1999). Et 12,2 % travaillaient en dehors du  dZpartement.
(source : INSEE, RP 1999, RP 2006)

Modes de dZplacement des actifs occupZs :

lieu de rZsidence - lieu de travail

ensemble | danslameme | danslameme |dans le reste du _ hors
Moyens de transport commune zone d'emploi dZpartement dZpartement
Pas de transport 8 7 0 0 1
Marche " pied seule 12 11 1 0 0
Deux roues seul 3 3 0 0 0
Voiture partic seule 91 13 61 4 13
Transpt commun seul 1 0 0 0 1
Plusieurs modes tsp 2 1 0 0 1
Total 117 35 62 4 16

(INSEE / RGP 1999)

Les actifs occupZs chandolassiens (77,8%) privilZgient IQautomobile pour se dZQIacer. Les autres
modes de transports restent tres minoritaires, mise ~ part la marche ~ pied qui reprZsente 10% des
dZplacements par les actifs occupZs pour se rendre sur leur lieu de travail.

On note par ailleurs que le besoin de se dZplacer est culturellement acquis. En effet, outre les
mouvements pendulaires, la configuration du village (composZ de hameaux), 10Zloignement des
commerces, la localisation des emplois, la scolarisation et la pratique dOactivitZs parascolaires, (E),
les habitants sont constamment amenZs ~ se dZplacer. Ainsi, pour pouvoir bZnZficier dOZquipements,
de services administratifs ou commerciaux (h™pital,bureau de poste, supermarchZ, librairieE), les
habitants de Chandolas sont amenZs ~ parcourir des distances entre 3km et 34km de leur point de
dZpart " leur point dDarrivZe.

La seule alternative de transport public (hors transports scolaires) est le rZseau dZpartemental qui
assure un arret au Pont de Maisonneuve, (un dZpart le matin et un retour le soir) sur la ligne Ales-Le s
Vans-Aubenas, en direction dOAubenas.

La commune est adhZrente au Syndicat de transport scolaire du College de Joyeuse.

4.2. Voirie

Le maillage viaire est complet et satisfaisant sur IOensemble de la commune au regard du nombre
dOhabitants et des besoins en dZplacements.

La commune est desservie principalement par IQaxe d transit de la RD nj104, reliant Aubenas ~ Alss
(RD 904 dans le Gard) dOune frZquentation moyenne d 3.219 vZhicules / jour en 2008. Elle est
classZe dans le RZseau Ossature au SchZma Directeur Routier DZpartemental et Route ~ Grande
Circulation. Cet axe traverse en particulier le village de Maisonneuve, ce qui induit des risques
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importants, en particulier au niveau des branchements routiers, comme celui de la RD 208, mais aussi
de plusieurs voies communales. La RD 104 dessert Zgalement, indirectement les hameaux des
Martins et de Lengarnayre, par chemins communaux interposZs. Au-del” du territoire communal, elle
donne Zgalement acces " la carrisre de Gondive,

Pour Zviter le village de Maisonneuve, un contournement a ZtZ ZvoquZ dans le passZ, sans quOaucun
faisceau dOimplantation nOait ZtZ dZfini.

Cet axe est classZ route ~ grande circulation (dZcret nj2009-615 du 3 juin 2009), ce qui implique pour
la commune de prendre en compte IQarticle L.111-1-4du code de IOurbanisme, dit C amendement
Dupont E. Le texte stipule CquOen dehors des espaces urbanisZs des communes, Ie constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent metres de part et dDautre de I0axe des autoroutes
des routes express et des dZviations au sens du Code de la voirie routiere et de soixante-quinze
metres de part et dDautre de IQaxe des routes clag®es ~ grande circulation E.

Toutefois, Cle plan local dOurbanisme, ou un document dOurbam® en tenant lieu, peut fixer des
regles dOimplantation diffZrentes de celles prZvuespar le prZsent article lorsquOil comporte une Ztue
justifiant, en fonction des spZcificitZs locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en com pte
des nuisances, de la sZcuritZ, de la qualitZ archikecturale, ainsi que de la qualitZ de IOurbanisme etles
paysages E.

Dans les zones o« la loi Barnier ne sOapplique pas,le Conseil GZnZral pchomse un recul de 35
metres de IQaxe, pouvant stre rZduit ~ 15 metres, s ous rZserve de rZalisation dOune Ztude le justifiamn

Deux axes de transit secondaires traversent Chandolas : la RD nj208 et la RD nj246, toutes deux
classZes par le Conseil GZnZral de IOArdeche dans en RZseau dOlIntZret Local. Le Conseil GZnZral
prZconise un recul de 20 metres de IOaxe, pouvant 4re rZduit ~ 15 metres, sous rZserve de rZalisation
dOune Ztude le justifiant

La RD nj208, reliant Chandolas = Ruoms, transite notamment par Saint Alban-Auriolles. Cette voie
prend naissance sur la RD 104 et constitue le principal acces vers le village de Chandolas, tout en
desservant les constructions de la Vignasse (" Mais onneuve).

Plus marginalement, la pointe Nord-Est de la commune est traversZe par la RD nj246 qui suit le cours
du ruisseau de Fontgraze.

Le reste du rZseau est constituZ de voies communales , pour certaines au statut de ruelles de village,
dOautres de chemins ruraux. La principale dOentreles dessert, ~ partir de Chandolas, les hameaux
des Martins et de Lenganayre. Les ruelles de Chandolas et Maisonneuve, prZsentent ponctuellement
des resserrements importants, limitant les gabarits autorisZs.

Le rZseau viaire interne aux villages, tout particulierement ~ Chandolas et Maisonneuve, limite de
facto " la fois les gabarits (par sa largeur et son tracZ sinueux) et les vitesses. Cet Ztat de fait est jugZ
satisfaisant par la commune qui ne souhaite pas de modification des gabarits existants, ~ IQexception
des cas suivants :

- bouclage de la desserte du quartier des Denailles ~ Maisonneuve, qui souffre dOune mauvaise
accessibilitZ, y compris au regard de la dZfense contre IQincendie ;

- crZation dOune desserte piZtons / cycles de la sie polyvalente de la Vignasse depuis le clur
de Maisonneuve ;

- crZation dOune dZviation ~ la Vignasse au niveaudu site de IOentreprise Ducros ;

- transformation dOune voie privZe dZj" ouverte " h circulation en voie publique, aux Reynauds.

Une seule voie communale permet IGacces au territoie dOune commune voisine, il sOagit du chemin de
Chaulet, qui permet dOaccZder, par Champ Viel, au @assezac, sur le territoire de Berrias-Casteljau.
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La commune ne possede pas de voies classZes bruyantes.

Le rZseau secondaire offre de multiples possibilitZs pZdestres et aussi dOextensions du rZseau viaire
et prZsente un maillage non nZgligeable de chemins dOexploitation agricole.

On note toutefois |Oabsence de cheminements adaptZgour des dZplacements ~ vZlo ~ Maisonneuve
o+ I0intensitZ du trafic rend les dZplacements en gcles difficiles.

Enfin, la commune est parcourue par deux sentiers de randonnZe pZdestre intercommunaux : la
boucle des Raoux et le circuit de Bourbouillet.

5. EQUIPEMENTS ET SERVICES

Les principaux unigqments publics de la commune sont: la mairie, la biblioth.que municipale, la
salle polyvalente et I0Zcole, qui reste un pilier grant du dynamisme et de |OattractivitZ de la commuoe.

Le b%otiment de la mairie devrait prochainement faie IOobjet dOun rZamZnagement, et devrait accueillir
en plus de la bibliotheque, le local associatif des a’nZs ruraux, dans une extension situZe " [Oarriee du
b%otiment actuel.

En terme dOZquipements scolaires, la commune peut ecueillir les enfants de maternelle et primaire
(entre I0%.ge de 3 ans et de 11 ans). Sur IOannZekdire 2009-2010, 20 Zlsves Ztaient scolarisZs. Ces
effectifs sont, sur les dernieres annZes, en hausse moyenne de 3 ~ 4 Zleves supplZmentaires par an.

Cette croissance est liZe ~ IOarrivZe de nouveaux labitants, mais aussi " la scolarisation dOZlsves
venus de communes voisines. A IQinverse, on a pu Zglement observer, durant la dZcennie ZcoulZe,
des cas de scolarisation dOenfants chandolassiens dns dOautres communes.

Dans les locaux jouxtant la salle polyvalente, se situe la pZpiniere des mZtiers ddart C PZpitDart E,
destinZe " la crZation de produits dOartisanat dOgroe est Zgalement proposZe une vente de la
production.

Les autres Zquipements publics sont les deux cimetisres et Zglises (" Chandolas et Maisonneuve)
ainsi que le seul Zquipement sportif de la commune : le terrain de sports de Chandolas sur foncier
privZ. Un terrain de pZtanque existe Zgalement ~ Chandolas, aussi sur foncier privZ.

La commune n®accueille ni mZdecin, ni infirmiere, mvZtZrinaire sur son territoire.
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CHAPITRE II B ETAT INITIAL DE
LOENVIRONNEMENT
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1. LE CADRE PHYSIQUE DE LA COMMUNE

1.1. UnitZs paysageres

A travers |Qanalyse des paysages, de leurs perceptins et de I©occupation qui en est faite, le territive
communal peut «tre dZcomposZ en deux grandes unitZs paysageres :

Premisre unitZ :

¥ La plaine agricole du Chassezac, fond de vallZe caractZristique par sa physionomie en
terrasses alluviales et sa vocation agricole. Elle sOZtend depuis les pertes de Ronc Redon
jusquOau Ranc dOAvene. Les alluvions de ses terrags lui conferent la fertilitZ qui permet le
maintien dOune agriculture intensive. E son extrZntZ occidentale, ce secteur est bordZ par des
falaises.

Deuxisme unitZ :

¥ Les anciens espaces agricoles au Sud du plateau des Gras, situZs entre Maisonneuve et le
hameau des Martins. Cette unitZ correspond ~ environ 2/3 du plateau. Ce secteur est
recouvert dOune vZgZtation basse et dZgradZe. Cettéande forme un paysage semi-fermZ qui
abrite quelques terres encore cultivZes le long de la dZpartementale 104 mais aussi de
nombreuses cultures abandonnZes. COest ~ la frangeSud de ce territoire que se sont installZs
les bourgs de Maisonneuve et de Chandolas, et au Nord-Ouest, Les Martins.

¥ Les espaces naturels du plateau des Gras au Nord, entre Les Martins et la limite Nord de la
commune. Cette unitZ paysagere a un relief plus haut et plus tourmentZ et se compose dOune
couverture vZgZtale plus fermZe avec des zones boisZes importantes et denses. Comme pour
IQautre partie du plateau, on peut rencontrer dansette zone encore quelques terres agricoles
laissZes en friche.

Au sein de ces unitZs viennent prendre place les principaux noyaux habitZs :

- "la charniere entre plaine et collines : les pri ncipaux bourgs de Chandolas et Maisonneuve ;
- dans les collines du plateau des Gras : les hameaux des Martins et de Lengarnayre.

1.2. Les perceptions

Le relief et le couvert vZgZtal permettent difficilement dOapprocher la commune en vue lointaine. lldut
sOen rapprocher pour apercevoir le clocher de Maisaneuve, souvent unique repere visuel de la
commune. En effet, la commune de Chandolas, et ses deux principaux bourgs en particulier, occupent
des pentes douces peu ZlevZes, dans un site bas, entre deux barres de relief : le plateau des Gras au
Nord, culminant ~ environ 255 m et la Montagne de | a Serre dZpassant les 530 m, au Sud, au-del” du
Chassezac.

La route dZpartementale 104, qui traverse la commune du Sud au Nord, est un axe majeur de transit
et elle offre une bonne perception progressive des diffZrentes formes du paysage de la commune. On
traverse la plaine alluviale avec ses terres cultivZes et le noyau villageois de Maisonneuve puis, apres
un troneon oe les angles de vues sont assez fermZs, le paysage sOouvre sur le plateau des Gras, avec
le hameau de Lengarnayre, et la trajectoire se termine par les espaces boisZs du Bois de Chabanet
qui hZberge les points les plus hauts de la commune.

LOitinZraire de la dZpartementale 208 offre dOausrgerceptions. Il suit la vallZe du Chassezac et ses
mZandres ainsi que les coteaux calcaires. La traversZe des terres agricoles, dOabord parsemZes de
constructions dans la plaine des Plots, oriente progressivement le parcours vers le noyau villageois de
Chandolas et se poursuit par un paysage de cultures, de vZgZtation basse autour du hameau des
Reynauds et de constructions dispersZes.
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Il est " noter que la carriere de Gondive, §itu2e a u Nord et en limite avec la commune de Lablachere
reste non perceptible, exceptZ ~ partir dOun faiblenombre de points hauts du secteur peu frZquentZ
des Gras.

1.3. Contexte physique
GZomorphologie / gZologie/ pZdologie

Le sous-sol de Chandolas bZnZficie dOune organisatin gZologique assez lisible, caractZrisZe par
IOabondance du calcaire. On peut identifier trois asembles correspondant ~ des Zpisodes de [Ohistoire
gZologique de la rZgion, individualisant trois unitZs gZographiques et paysageres :

Affleurements de calcaire gris situZs, approximativement, entre |QextrZmitZ Nord de la commune et
le hameau des Martins inclus. Ces terrains sont essentiellement recouverts dOune vZgZtation
dense et de massifs boisZs.

Terrains de calcaire blanc situZs en continuitZ des terrains de calcaire gris jusqu®” la plaine du
Chassezac. Les noyaux villageois de Chandolas et de Maisonneuve se sont Ztablis au Sud de
cette zone. Ce secteur est recouvert majoritairement de broussailles et de quelques boisements
tres clairsemZs et ponctuels.

De plus, parmi les nombreuses failles orientZes Sud-Ouest/ Nord-Est, certaines ont recueilli des
dZp™ts argilo-sableux qui ont acquis une valeur agicole. Aussi, on trouve encore des terres
cultivZes dans IOOuest de la commune, le long de |&RD 104.

DZp™ts dQalluvions des basses et anciennes terrassecorrespondant ™ la plaine du Chassezac. lls
sont composZs essentiellement de galets, de sables et de limons. Dans cette zone, sur la
premiere terrasse du Chassezac sOest dZveloppZe unegalerie forestisre qui compose la ripisylve.
Au-del”, des cultures occupent les terrasses du lit majeur.

La commune de Chandolas est situZe sur le plateau des Gras, formZ de calcaires, marno-calcaires et
marnes en structure tabulaire, monoclinale ~ faible pendage vers le sud-sud-est. Cet ensemble est
affectZ par des failles verticales dQorientation na-nord-est, sud-sud-ouest (nord 20;). LOune de ces
failles coencide avec la combe des Martins, une autre avec la combe de Goularade et dont les fonds
sont occupZs par des colluvions rZcentes, supports dOune activitZ agricole.

Les sols de la commune de Chandolas sont de nature relativement homogene :

- Lorsque le substratum rocheux est fait de calcaires ou de calcaires marneux, la roche mere
affleure ou elle est recouverte par des sols gZnZralement peu Zpais. Localement, la prZsence
dOanciennes terrasses agricoles, les "faysses" oudccols", se traduit par une bonne Zpaisseur
de sol plus ou moins anthropique.

- Sur les alluvions de la vallZe du Chassezac et sur les colluvions, des sols relativement Zpais
sont assez systZmatiquement prZsents.

Hydrologie et Relief

Le territoire et le paysage de Chandolas sont peu marquZs par la prZzsence de IOeau. Son rZseau
hydrographique est limitZ au Chassezac et " quelque s cours dOeau temporaires (Bourdaric, Eygardies,
Bildou, Fontanilles, Pelouse, ruisseau de Font MZjane / Font dOAvene) auxquels sOajoute un rZseau de
combes seches qui ne jouent un r™le que lors dOimptants Zpisodes pluviaux.

Le Chassezac, qui voit terminer ses gorges sur Chandolas, traverse le territoire communal dOEst en
Ouest et en constitue la limite Sud avec les communes de Grospierres, Beaulieu et BerriasbCasteljau.

Il est un affluent de IOArdsche, elle-meme affluentdu Rh™ne.
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Tributaire des parcours en zones calcaires karstifiZes, I0Zcoulement aZrien dispara’t dss le dZbut des
pZriodes dOZtiage estival. Aussi, IOacheminement dait souvent vers un lit qui reste sec tant que le
barrage de Villefort ne provoque pas de largage. Le Chassezac est en particulier sujet = des pertes
saisonnisres ~ Ranc Redon. La disparition momentanZ e de la rivisre en ce point donnZ est un
phZnomene qui reste occasionnel.

Par ailleurs, on note la prZsence de plusieurs cours dOeau temporaires qui constituent IOessentiel du
rZseau naturel hydrographique. Ces cours, tels le Bourdaric, les Eygarges ou le Bildou, peuvent
reprZsenter des risques potentiels dOinondation morantanZe lors de pZriodes de fortes pluies sur
diffZrents secteurs, parfois urbanisZs, ~ proximitZ de Maisonneuve et de Chandolas.

Les combes seches, lorsquOelles avoisinent avec dessecteurs urbanisZs, ~ Chandolas, Maisonneuve
ou aux Martins, reprZsentent Zgalement un enjeu en termes de risques dOinondation, dans le cas de
fortes pluies.|

Le ruisseau de Fontgraze et ses gorges, affluent du Bourbouillet, dessine la limite administrative Nord
de Chandolas avec les communes de Lablachere et St Alban - Auriolless.

Enfin, il est ~ noter quOun rapport dOhydrogZologutait Ztat de la prZsence de captages pour le Puits
des Fontaines (source et forage du Ranc dOAvene), &ns quOun pZrimstre de captage nOait ZtZ
IZgalement dZfini.

Deux rZsurgences sont Zgalement " signaler : IOavende Fontanille et IQaven de Font Pelouse. Ainsi, il
semble primordial de considZrer ces secteurs comme des zones sensibles.

Des amZnagements humains anciens tZmoignent de la densitZ du rZseau hydrographique souterrain
(karstique) : puits ou gourds.

LOaltitude dZcro”t rZgulisrement de 236 metres au Nord jusquO™ une centaine de metres au Sud-Sud-

Est, dans la plaine alluviale du Chassezac. Cette morphologie, quasi tabulaire, avec une pente

rZguliere vers le Sud-Sud-Est, est entaillZe par trois dZpressions ou combes linZaires dOorientation
Nord-Nord-Est, Sud-Sud-Ouest (nord 20j). Au Nord, la combe de Lengarnayre, au centre celle des

Martins et, au Sud, celle de Goularade.
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2. LA PLAINE DU CHASSEZAC

2.1. Le cadre physique
Morphologie

La partie basse de la commune est occupZe par le lit du Chassezac. Son cours a gZnZrZ des dZp™ts
alluviaux en terrasses successives venant buter au Nord sur les talus des premisres pentes des Gras.

Le Chassezac et son lit mineur rocheux est accompagnZ dOune ripisylve dOZpaisseur variable. Les
terrasses, elles, sont encore majoritairement cultivZes, malgrZ un dZbut dOurbanisation, en particulie
aux abords du bourg de Maisonneuve. Au Sud-Ouest de la commune, rappelant les gorges proches,
plus en amont, le Chassezac a entaillZ le relief des Gras, formant les falaises de Ronc Redon.

Le cours dOeau

Le Chassezac, au rZgime cZvenol, conna’t des crues violentes au printemps et ~ IQautomne et des
erlodes de tres basses eaux en ZtZ. Son fonctionnement hydrique est perturbZ par ses
amZnagements en amont. Au niveau de Chandolas, il est affectZ par des pertes qui se traduisent,
IGZtiage, par sa coupure complste. Ces pertes, bienvisibles sous les falaises de Maisonneuve (trou de
Saint-Victor), sont probablement en relation avec la rZsurgence temporaire des Fontanilles, dans la
plaine des Plots, entre Maisonneuve et Chandolas et, peut-stre aussi, avec celle de Pelouse. Les
Eygardies, Les Fontanilles, le Bourdaric et Pelouse ne coulent que quelques jours par an, lors des
Zpisodes pluvieux les plus intenses. Le ruisseau de Font-MZjane / Font dOAvene, au rZgime analogue,
appartient au rZseau karstique de Bourbouillet et, de ce fait, il est marquZ par plusieurs rZsurgences
auxquelles sont associZes des mares plus ou moins pZrennes.

Le Chassezac et ses affluents temporaires sont, sur la commune, classZs en deuxisme catZgorie
piscicole.

Les mesures physico-chimiques de IOeau rZalisZes pale Conseil GZnZral en 2001 ( hauteur du
ch%.teau de la Selve) montrent une qualitZ C tres bane E pour I0oxygZnation, les nutriments et le pH,
et une qualitZ C bonne E pour IOautrophisation.

Le Chassezac est concernZ par le SchZzma dOAmZnagemat et de Gestion des Eaux de IOArdeche,
adoptZ en mai 2011 (approbation prZvue fin 2011) ainsi que par le SchZzma Directeur dOAmZnagement
et de Gestion des Eaux du bassin Rhn™ne-MZditerranZe

Le SchZma Directeur dOAmZnagement et de Gestion des Ea ux du bassin Rh™ne-MZditerranZe a
AV approuvZ par le prZfet coordonnateur du bassin,le 20 novembre 2009, pour la pZriode 2010-2015.
Par consZquent, la commune doit Trespecter la compatlbllltZ avec ses 8 orientations fondamentales qui
dZfinissent les objectifs de quantitZ et de qualitZ des eaux ainsi que les amZnagements " rZaliser pour
les atteindre. Ce SDAGE dZlimite le pZrimstre des principales C masses dOeau E. Le Chassezac
appartient au sous-bassin C Ardeche-Gard E. LOobjetif de bon Ztat Zcologique et chimique est fixZ
pour 2015.

Ses orientations fondamentales sont :

1 B PrivilZgier la prZvention et les interventions” la source pour plus dOefficacitZ

2 b ConcrZtiser la mise en oeuvre rapide du princige de non dZgradation des milieux aquatiques

3 b IntZgrer les dimensions sociales et Zconomiques dans la mise en Tuvre des objectifs
environnementaux

4 P Renforcer la gestion de IOeau et assurer la cafirence entre amZnagement du territoire et gestion
de IOeau

5 D Lutter contre les pollutions, en mettant la proritZ sur les pollutions par les substances
dangereuses et la protection de la santZ

6 D PrZserver et redZvelopper les fonctionnalitZs raturelles des bassins et des milieux aquatiques
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7 D Atteindre IGZquilibre quantitatif en amZliorante partage de la ressource en eau et en anticipant
IOavenir
8 b GZrer les risques dOinondations en tenant comptdu fonctionnement naturel des cours dOeau.

La plaine alluviale

En dehors des secteurs urbanisZs aux abords de Maisonneuve et de la RD 104, la plaine alluviale est
cultivZe, sur un sol ayant accueilli dans un passZ proche des extractions de graviers (site des Plots).
La plaine voit Zgalement le passage Zpisodique des cours dOeau temporaires (Eygardies et Bourdaric)
qui, descendus des pentes des Gras, viennent sOZpaoher avant de se dZverser dans le Chassezac.
Le ruisseau temporaire de Font Pelouse dispose, lui, dOun thalweg plus marquZ, se jetant plus
directement dans le Chassezac.

Patrimoine naturel et protections environnementales

Par ailleurs, on peut aussi noter la prZsence de la ripisylve du Chassezac qui abrite divers especes
vZgZtales (frenes, peupliers, aulnes) et animales.

Dans la plaine du Chassezac, les espaces naturels suivants ont fait IOobjet dOidentifications
rZglementaires :

! La ZNIEFF nj0716 C ensemble fonctionnel formZ par IDArd-che et ses affluents E de
type Il qui concerne le cours dOeau du Chassezac etine partie de sa plaine alluviale.
Elle reprZsente plusieurs intZrets : piscicole, faunistique, floristique, gZologique,E

I La ZNIEFF nj07160002 C basse vallZe du Chassezac E de type | qui concerne le
Chassezac et dZfinit prZcisZment les enjeux identiiZs par la ZNIEFF nj0716.

Extrait de la fiche ZNIEFF nj07160002 C basse vallZe du Chassezac E :

C Cette zone correspond ~ un tronson de la vallZe du Chassezac long de plus de quinze kilometres. Les milieux
alluviaux restent diversifiZs et tres favorables ~ la faune. Le Petit Gravelot niche sur les bancs de galets. Le
Martin-pscheur dOEurope est rZgulier sur 'ensembledu linZaire alors que le Cincle plongeur frZquente surtout les
abords immZdiats des radiers. La ripisylve (galerie forestisre bordant les cours d'eau) est dans I'ens emble Ztroite
mais elle est occupZe par de nombreux oiseaux comme le Gobemouche gris et le Loriot dOEurope, et utiéiZe par
plusieurs especes de rapaces (Milan noir, Faucon ho bereau) pour la construction de leur nid. MalgrZ une
prospection limitZe, plus de quarante especes de libellules ont ZtZ observZes dont certaines rares dars le
dZpartement de I'Ardsche.

Soulignons Zgalement la diversitZ du peuplement de poissons, avec en particulier la prZsence ponctuelle de
I'Apron, petite espece endZmique (c'est ~ dire dont l'aire de rZpartition est limitZe ~ une zone gZographique
restreinte) propre au bassin rhodanien.

Globalement, il convient de souligner l'intZrst du site en matisre d'avifaune : plus de 110 especes on t ZtZ
observZes, dont pres de 70 nichent rZgulisrement. E

I Le site Natura 2000 C Bois de Pasolive et Basse valZe du Chassezac E njFR8201656
concerne une majoritZ du territoire communal en excluant les coteaux de transition
entre la plaine et les Gras, et les bourgs de Maisonneuve et Chandolas. Le site
prZsente une richesse paysagere et biologique rare, notamment " travers la prZsence
de certaines especes: insectes (colZopteres, papil lons, magiciennes dentelZes,
libellules), chauve-souris, castor, loutre, cistude, tortue dOeau douceE Le site occupZ
par IOexploitation de la carriere de Gondive est exlu de ce pZrimstre.

LOarticulation entre dispositif Natura 2000 et PLU  fait IOobjet de I0Zvaluation
environnementale jointe au prZsent rapport de prZse  ntation.

39



PLU de Chandolas b approbation B  juillet 2011 - Rapport de prZsentation

! En amont de Chandolas, les gorges du Chassezac et le Bois de Paolive font IQobjet
dOun classement en Espace Naturel Sensible par le @nseil GZnZral de I0OArdsche sur
le Chassezac.

I La plaine alluviale est concernZe par deux pZrimetres de protection rapprochZe du
champ captant de Lagorce (commune de Grospierres), du forage et du puits des
Fontaines (commune de Saint Alban-Auriolles) sur le site des Denailles.

2.2. LOoccupation humaine et les activitZs

Les activitZs

Longtemps ZvitZe par les exploitants ~ cause de ses crues, la plaine alluviale offre une fertilitZ qui
permet une activitZ agricole intensive. COest un seteur o+ ont pu se maintenir dOimportants domaines
agricoles. Les cultures annuelles se font sur du petit parcellaire en lanieres, sous forme de champs

ouverts (openfield).

Cette zone bZnZficie de IQirrigation qui permet devarier les cultures. Les productions les plus
reprZsentZes sont la vigne, le blZ, le fourrage etle maes, mais le mara’chage et les petits fruits sont
des activitZs en croissance (forte valeur ajoutZe) et IOon voit rZappara’tre ponctuellement les verges.

En dehors de zones urbanisZes, traitZes dans le chapitre correspondant, la plaine alluviale accueille
une seule activitZ en dehors de IQagriculture : ledureaux de la sociZtZ Laurens qui exploite la cartisre
de Gondive, dans la partie haute de la commune. Les locaux, installZs dans des b%ctiments provisoires
occupent le site dOune ancienne exploitation de graiere (avec concassage) en bordure du Chassezac.
lls comprennent Zgalement un hangar de stockage du matZriel.

Les rives du Chassezac ne font pas IOobjet dOexpfation touristique formelle, en dehors dOune
frZquentation non encadrZe. Aucun amZnagement ne permet actuellement de canaliser cette
frZguentation, qui demeure limitZe.

Le b%oti isolZ

Outre les abords des villages et en dehors des locaux de |Qentreprise Laurens au Verdal, dOune
occupation par une habitation prZcaire ~ Chaulet, et dOun cabanon agricole en bordure de la plaine du
Verdal, il nOexiste pas de b%.ti isolZ sur la plairaluviale.

Les extensions dOurbanisation sont abordZes dans lehapitre traitant des villages.

Les rZseaux
La plaine alluviale est traversZe, selon un axe Nord-Sud, par la RD 104 et, selon un axe Est-Ouest,
par la RD 208.

Un rZseau dOirrigation agricole, gZrZ par une Assdation Syndicale AutorisZe dOirrigation, couvre la
plaine.

2.3. Les risques et les nuisances
Le principal risque identifiZ dans la plaine du Chassezac est le risque naturel inondation.
Le risque inondation

Le Plan de Perentiganes Risques dC)Ingndation conernant le Chassezac et ses affluents, prescrit le
17 octobre 2002, a ZtZ approuvZ le 13 fZvrier 2008. Il propose trois degrZs de risque reportZs sur la
carte gZnZrale au 1/5.000 annexZe au prZsent rappot.
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Le secteur ~ risque concerne essentiellement la pla ine agricole occupant les terrasses basses et vient
buter contre les coteaux sur lesquels sont b%otis |s villages de Chandolas et de Maisonneuve, ainsi
que la plaine de Chaulet.

La plaine du Chassezac est par ailleurs concernZe par la C zone dOinondation spZcifique E qui
correspond " la zone de submersion dans le cas dOure rupture du barrage de Villefort. Cette retenue
ne fait pas encore 10objet dOun plan dOurgence @sit ~ I0Ztude. Cette zone inondable recouvre un
secteur IZgerement plus Ztendu que la zone dOalZa @ I0Ztude hydraulique dOinondabilitZ du
Chassezac.

Les autres risques et nuisances

Le seul autre risque naturel touchant cette partie du territoire communal est le risque iz -
IOeffondrement et la chute de blocs de la falaise d Ronc Redon.

La traversZe de la RD 104 gZnere des risques et nuisances abordZs dans le chapitre concernant le
bourg de Maisonneuve.
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3. ENSEMBLE COLLINAIRE/ PLATEAU DES GRAS

3.1. Le cadre physique
Morphologie
La plateau des Gras, " Chandolas, se traduit par de ux ensembles :

- Affleurements de calcaire gris situZs, approximativement, entre |OextrZmitZ Nord de la
commune et le hameau des Martins inclus. Ces terrains sont essentiellement recouverts dOune
vZgZtation dense et de massifs boisZs.

- Terrains de calcaire blanc situZs en continuitZ des terrains de calcaire gris jusquQ” la plaine du
Chassezac. Ce secteur est recouvert majoritairement de broussailles et de quelques
boisements tres clairsemZs et ponctuels. lls sont parcourus de nombreuses failles orientZes
Sud-Ouest/ Nord-Est, dont certaines ont recueilli des dZp™ts argilo-sableux parfois encore
cultivZs.

Occupation du sol

Le territoire des Gras, ~ Chandolas, Ztait ancienne ment utilisZ comme parcours ~ moutons, mais aussi

pour la culture de la vigne, et, ponctuellement pour planter le mzriers. Autrefois presque intZgralement
dZfrichZ, ce territoire livre encore beaucoup de traces dOamZnagements : murets de pierre seche,
C clapas E provenant de IOZpierrement.

Cg")est [Oabangon des terres agricoles, sur une graedpartie du territoire, qui a gZnZrZ le couvert
dZgradZ que 10on observe actuellement, faisant plag ~ la garrigue. Cette lande est riche en especes
odorifZrantes et petits arbustes. La tendance est” une fermeture progressive du paysage.

Toutefois, les seuls boisements consistants (pins et chenes) se situent en limite Nord / Nord-Est de | a
commune.

Les failles comblZes de sZdiments (C les Combes E), accueillent encore aujourdOhui des cultures
(vigne dominante) sur un parcellaire de petite taille.
Patrimoine naturel et protections environnementales

Dans les collines des Gras, les espaces naturels suivants ont fait IOobjet dOidentifications
rZglementaires :

I La ZNIEFF nj0717 C plateaux calcaires des Gras et de Jastre E de type Il qui
concerne les plateaux calcaires entre Aubenas et Les Vans.

Extrait de la fiche ZNIEFF nj0717 C plateaux calcaires des Gras et de Jastre E :

Inscrite dans les paysages du Bas-Vivarais, cette zone integre le vaste ensemble de plateaux calcaires sOZtirant
entre Aubenas et Les Vans.

Le patrimoine biologique local est considZrable, marquZ par la prZsence de nombreuses especes
mZditerranZennes, parvenant frZquemment ici en limte de leur aire de rZpartition gZographique ; cOesle cas de
certains oiseaux (fauvettes mZditerranZennes dont la Fauvette " lunettes, Traquet oreillard, Pie-Griec he
mZridionale, Merle bleu, Rollier dOEuropeE), dOinsses (Cordulie splendide et Agrion bleu%otre parmi és
libellulesE) mais aussi de reptiles (Seps tridactyl e, LZzard ocellZ), ddamphibiens (Rainette mZridiorla, Pelobate
cultripede) ou de plantes (Euphorbe de Nice).
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Le peuplement est particulisrement riche en matiere dOinsectes (colZoptere CZtoine bleueE) et de chiropteres,
avec plusieurs sites de parturition ou d'hivernage, dont I'un des tout premiers de la rZgion en importance (la
Grotte des Cayres).

Enfin, le secteur abrite un karst de type mZditerranZen dZveloppZ dans les calcaires ou les dolomies, caractZrisZ
par des phZnomenes de dissolution relativement lents, et une karstification ancienne. Le peuplement faunistique
du karst de I0Ardsche est relativement bien connu ;certaines especes (par exemple un colZoptere trZch inZ) sont
des endZmiques dont la rZpartition est circonscrite au sud-est du Massif Central.

Le zonage de type Il souligne 1OunitZ de cet ensemle au sein duquel les secteurs abritant les habitats ou les
especes les plus remarquables reprZsentent une forte proportion de la superficie, et sont retranscrits par
plusieurs zones de type | (garrigues, plateaux ou Cgras E, gorges) fortement interdZpendantes.

Il souligne Zgalement particulisrement les fonction nalitZs naturelles liZes ~ la prZservation des populations
animales ou vZgZtales, en tant que zone dOalimentéwn ou de reproduction pour de multiples especes, d ont celles
prZcZdemment citZes, voire dOautres liZes au milieaquatique (loutreE).

Il met enfin en exergue la sensibilitZ particuliere de la faune souterraine, tributaire des rZseaux karstiques et tres
dZpendante de la qualitZ des eaux provenant du bassin versant. La sur-frZquentation des grottes, le vandalisme
des concrZtions peuvent de plus rendre le milieu inapte ~ la vie des especes souterraines. Les aquifer es
souterrains sont sensibles aux pollutions accidentelles ou dZcoulant de l'industrialisation, de l'urbanisation et de
I'agriculture intensive.

LOensemble prZsente par ailleurs un Zvident intZretpaysager et gZomorphologique (avec, entre autres, le
gisement fossilifere de Lachapelle sous Aubenas, le gisement dOoncolites de Rosieres, les karsts du Bas de
Paeolive ainsi que le talweg du Graveyron ~ Berrias, C stratotype E du Berriassien, tous citZs " I0inentaire des
sites gZologiques remarquables de la rZgion Rh™ne-#pes), mais aussi palZontologique et archZologique.

! La ZNIEFF nj07170004 C Plateau des Gras E de type | qui dZfinit prZcisZment les
enjeux identifiZs par la ZNIEFF nj0717.

Extrait de la fiche ZNIEFF nj07170004 C Plateau des Gras E :

Cette zone comprend la majeure partie du plateau des Gras, entre les gorges de la Beaume au nord, et les
gorges du Chassezac au sud. Tres homogene, elle est composZe de milieux complZmentaires, tous typiques de
la zone mZditerranZenne. Les coteaux marneux du rebord nord et nord-ouest du plateau sont tres origina ux du
point de vue paysager, avec des ravins ZrodZs tres caractZristiques, mais aussi sur le plan floristique et
faunistique. Sur le plateau, les pelouses ~ Brachyp ode rameux et ~ Brome dressZ alternent avec les garrigues *
GenZvrier oxycedre (ou Cade) et " Buis et les bosqu ets de Chene pubescent. Localement, on note Zgalement la
prZsence d'anciennes cultures, en particulier de mzriers. Cette mosasque est tres favorable ~ de nombr euses
especes d'oiseaux considZrZes comme menacZes au niveau europZen : Alouette lulu, Pipit rousseline, Fauvette
pitchou... Soulignons Zgalement la prZsence d'oiseaux ne subsistant plus qu*” I'’Ztat de populations re liques en
rZgion Rh™ne-Alpes (Fauvette " lunettes), ou proches ici de la limite nord de leur aire de rZpartition gZographique
. Pie-grieche ~ tete rousse, Fauvette orphZe... Par ailleurs, les diverses cavitZs karstiques (grottes, avens...)
hZbergent de nombreuses espsces de chauves-souris, alors que les affleurements rocheux sont colonisZs par
des plantes typiques des rochers calcaires comme le Centranthe de Lecoq ou le Tabouret ~ gros fruits. Enfin, les
ruisseaux temporaires constituent de vZritables oasis, et constituent le milieu de prZdilection de nombreuses
especes d'amphibiens et de libellules.

I Le site Natura 2000 C Bois de Pasolive et Basse valZe du Chassezac E njFR8201656
concerne une majoritZ du territoire communal en excluant les coteaux de transition
entre la plaine et les Gras, et les bourgs de Maisonneuve et Chandolas. Le site
prZsente une richesse paysagere et biologique rare, notamment "~ travers la prZsence
de certaines especes : insectes (colZopteres, papil lons, magiciennes dentelZes,
libellules), chauve-souris, castor, loutre, cistude, tortue dOeau douceE Le site occupZ
par IOexploitation de la carriere de Gondive est exlu de ce pZrimstre.

LOarticulation entre dispositif Natura 2000 et PLU  fait IQobjet de IGZvaluation
environnementale jointe au prZsent rapport de prZse  ntation.

! En amont de Chandolas, les gorges du Chassezac et le Bois de Pa-olive font IOobjet
dOun classement en Espace Naturel Sensible par le ©nseil GZnZral de IOArdeche sur
le Chassezac.
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| La partie basse des Gras est concernZe par deux pZrimetres de protection
rapprochZe du champ captant de Lagorce (commune de Grospierres), du forage et du
puits des Fontaines (commune de Saint Alban-Auriolles) sur les sites de IOaven de
Fontenille et de Font Pelouse.

3.2. LOoccupation humaine et les activitZs
Les activitZs

La principale activitZ (en termes Zconomiques et en nombre dOemplois) est IOexploitation de la carrer
de Gondive (Combe de Saluel), rZalisZe ~ cheval sur la limite communale avec Lablachere, au Nord. II
sOagit dOune exploitation de C roche massive E avewbncassage et criblage sur place du calcaire
ruiniforme de Paeolive ouverte en 1988, la carriere dispose dOune concession pour 30 ans. Ses
amZnagements comprennent dOune part des b%otimentsedvestiaires / sanitaires / laboratoire /
stockage, et dDautre part des installations de conassage / criblage, ainsi quOun pont-bascule.

LOactivitZ traditionnelle de ce secteur est IOaguiture. Elle est toutefois limitZe aujourdOhui ~ qelques
combes cultivZes, quelques parcelles de fourrage, notamment ~ Lengarnayre et ~ des parcours pour
le troupeau de bovins des Reynauds.

On peut noter des activitZs ponctuelles liZes au tourisme (hZbergement ~ Lengarnayre et centre
Zquestre des Combes ~ Saoutadou), le long de la RN 104.
(le hameau des Martins est abordZ dans le chapitre consacrZ aux villages).

Des sentiers de randonnZe permettent de parcourir cette partie du territoire communal.

Le b%eoti

En dehors des bourgs de Chandolas et de Maisonneuve (sitquven limite du territoire des Gras) et du
hameau des Martins, qui sont abordZs dans le chapitre consacrZ aux villages, les implantations b%oties
sont rares.

On peut noter un regroupement plus notable aux abords du hameau ancien de Lengarnayre oe sont
venues sOimplanter rZcemment quelgues maisons Zpamss. On y trouve Zgalement une ancienne
ferme abritant IOauberge des Murets.

Les autres implantations habitZes se limitent aux abords de la RN 104 : habitations du Cognas et de
Mouroulet, discotheque C le Titanic E ~ Mouroulet et centre Zquestre des Combes ~ Saoutadou. Une
seule ferme ancienne isolZe et aujourdOhui abandonde est situZe ~ Raoux, entre le hameau de
Lengarnayre et le relief de Bois Chabanet. Quelques anciens cabanons agricoles isolZs, parfois ruinZs
sont ” signaler (moins de cinq) sur cette partie du territoire communal.

La prZsence humaine a Zgalement laissZ des tZmoignages datant du NZolithique ~ travers plusieurs
dolmens rZpartis sur le territoire des Gras, dans des Ztats variables de conservation : ~ Raoux, °
Lengarnayre, au Cougnas, pres des Martins, ~ Bois C habanet, au Gour de |IOEstang, ~ Font
MZjane,aux Eyvals et au Blachas.

Les rZseaux

Tout le territoire des Gras est parcouru, suivant un axe Nord-Sud, par la RD 104. Des chemins revetus
de faible gabarit relient Lengarnayre, Les Martins, Chandolas et la RD 104. Un chemin du meme type
relie Maisonneuve ~ Coudon et Chaulet.

Le site de la carrisre de Gondive a donnZ lieu " I8nstallation d®un m%.t de mesures Zoliennes, dans le

cadre dOune rZflexion initiZe au dZbut des annZes @0 par la CommunautZ de Communes Baume-
Drobie. Une note de la DIREN Rh™ne-Alpes, de mars P03, suite ~ une visite sur place, concluait ~
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IOabsenQe de ontre-indication paysagere E sur ce site. Il nQexiste toutefois actuellemenpas de
projet spZcifique en la matiere.

3.3. Les risques et les nuisances

Le risque incendie

La forst mZditerranZenne est fortement soumise " 1GalZa incendie, notamment de mars ~ septembre.
Lors de la dZclaration de sinistres, les Zquipes de la protection civile ont pour principale mission la
protection des personnes puis des biens. Le mitage des zones boisZes par les constructions est un
facteur dOaccroissement du risque.

A Chandolas, le risque incendie est potentiel sur tout le territoire communal, depuis que I(”)essentiedgs
terres des gras a ZtZ abandonnZ ; mais il est plus particuliesrement sensible dans les massifs boisZs
au Nord et Nord-Est de la commune (Bois Chabanet).

Les autres risques et nuisances

La carrisre de Gondive est la seule activitZ rZfZrencZe sur la commune en tant quQlinstallation ClassZe
pour la Protection de IOEnvironnement. Elle est idatifiZe au titre du stockage de liquides inflammables
(jusqud™ 20 rﬁ), de IQexploitation de la carriere (jusqu®~ 200 00 tonnes / an), du broyage, concassage
et criblagtg de pierres (jusqud” 1315 kW) et le trarsit de minZraux pulvZrulents non ensachZs (jusqu®”
60 000 m°).

La principale nuisance touchant cette partie de la commune est le bruit.
Il est gZnZrZ par trois sources :
- laRD 104 (sensible principalement en journZe, en particulier lors du passage des poids
lourds) ;

- lacarriere de Gondive (tir de mines, qui reste t outefois limitZ) ; o
- ladiscotheque C le Titanic E (sensible pour les riverains la nuit, plut™t |0ZtZ).
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4. LES VILLAGES

4.1 Organisation spatiale et analyse du tissu urbai n

La commune sOorganise autour de trois noyaux urbais anciens et denses : Chandolas, Maisonneuve
et les Martins. Par ailleurs, en dehors du hameau de Lengarnayre, de celui des Reynauds et quelques
constructions le long de la RD 104, on note peu de b%.ti isolZ.

La morphologie urbaine des centre-bourgs a peu ZvoluZ par rapport au dZbut du siscle, malng
IOZvolution urbaine des extensions qui se sont fags sans projet dOensemble et avec des densitZs et
des typologies architecturales en rupture avec celles des centres-bourgs traditionnels.

Les constructions rZcentes se sont rZparties entre les trois p™les urbains de la commune :

- Maisonneuve : le b%oti sOest dZveloppZ ~ Champ Viel (Nord), auRenailles (Sud-Ouest) et
" la Vignasse / au Verdal (Sud-Est) ;

- Chandolas : les nouvelles constructions sont recensZes " |IQ@atrZe ouest, au nord et ~ la
frontiere communale au nord et ~ IQentrZe Est (Les Reynauds) ;

- Les Martins : les quelques constructions neuves se situent au nord et ~ IQest du b%oti
existant, en particulier sur la combe agricole.

Les espaces publics

Les espaces publics sont peu nombreux dans les noyaux villageois et sont peu amZnagZs. Les
terrains de jeux collectifs de Chandolas (boules, basket) sont sur du foncier privZ.

La traversZe du village de Chandolas permet difficlement dOidentifier la place du piZton, de
IGautomobile et de son stationnement.

A Maisonneuve, la traversZe routiere ne laisse pas de place aux espaces publics, ce que confirme la
position de la salle polyvalente, excentrZe dans la plaine.
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4.2. Chandolas

Le village de Chandolas, chef-lieu de la commune, se dZveIoppe~ autour dOun noyau ancien plus
dense, bien quOau tissu urbain tres aZrZ. En effetencore plus quO™ Maisonneuve, on y trouve une
combinaison entre maisons dOhabitations, dZpendancs, cours et jardins, qui fait toute sa qualitZ.

Le site du village occupe le piZmont des Gras, en limite dOune terrasse alluviale haute. Il est limitZ

- au Sud-Ouest, par le thalweg dessinZ par le Bourdaric et ses Zpanchements parfois violents,
identifiZs dans le cadre du PPR inondation ;

- au Sud-Est par les terrains agricoles voisins du cimetiere ;

- au Nord par les premisres collines des Gras (le Se rron, la Pause).

Au Nord-Est, le long de la RD 208, il nOexiste plugle limite franche, depuis que les terres agricoles en
entrZe de village ont ZtZ mitZes. Une urbanisation discontinue occupe le linZaire routier jusquO” la
limite communale, effasant la distinction du hameau des Reynauds.

LOZinse est le seul b%ctiment monumental du villag®e style nZogothique (vers 1850), elle ne fait pas
IOobJet de classement patrimonial. La vie publiquedu village est condensZe aux abords de IOaxe de la
traversZe routiere : mairie, Zglise, monument aux morts et fontaine. E quelques pas, IOauberge-
Zpicerie du Dolmen, le terrain de boules et, plus au Sud, le terrain de basket / jeux.

Si les limites du b%oti ancien sont franches (en paticulier au Sud et ~ IOEst), les extensions rZcents
rompent avec la continuitZ du b%oti, par leur implatation, leurs matZriaux et leur coloristique. DOun
point de vue paysager, le maintien dOune lecture ds limites du village est un enjeu important, tout
particulisrement dans la sZquence dQarrivZe par laRD 208 depuis le Nord, o des espaces ouverts
ponctuels constituent un avant-plan visuel valorisant pour le village.

Les dZplacements automobiles sont concentrZs sur la RD 208. LOZtroitesse des voies desservant
IQintZrieur du village limite le trafic : les gabadts ne permettent en gZnZrale le passage que de
vZhicules 1Zgers et de camionettes. Le stationnement est concentrZ autour du monument aux morts
(abords de la RD 208) et rue du Haut. Au Nord-Est, le chemin des Casses ainsi que le chemin des
Reynauds assurent les dessertes des quartiers.
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4.3. Maisonneuve

Le bourg de Maisonneuve est situZ en limite des contreforts du plateau des Gras, mordant sur une
terrasse alluviale du Chassezac, en lisiere de la p laine de Jales quQelle surplombe. PositionnZe ~ I0ri
des crues qui envahissaient autrefois largement la plaine, Maisonneuve est la porte du piZmont et des
Monts dOArdeche.

Son implantation est fortement liZe "~ IOaxe routierquOelle accompagne jusquO™ son franchissement du
Chassezac. Profitant dOun ancien guZ, |Qancienne ieo reliant Uzege au Velay est devenue
successivement RN 104 et actuellement RD 104. Son pont construit en calcaire de Maisonneuve a
ZtZ partiellement dZtruit durant la Seconde Guerre Mondiale.

Pour rZpondre ~ sa fonction principale, Maisonneuve est un village-rue, au fil duquel sOZtaient
installZes les activitZs liZes " la route et dont il subsiste encore des traces visibles tel IOancierrelais de
poste.

AujourdOhui, de cette fonction de traversZe, ne deraure que le trafic routier intense, gZnZrant bruit et
poussiere (" I0exception du magasin / atelier de cycles). La chaussZe conserve, dans la traversZe du
village, un vZritable gabarit routier dOenviron 6,6 m et coupe la vie du bourg en deux. Pourtant, le
potentiel du b%ti donnant sur la route est apprZciale : il sOagit de grandes maisons de village, en
pierre calcaire, gZnZralement dotZes de jardins etde dZpendances.

Pour rZduire IQimpact routier et retrouver des lies transversaux dans le bourg, un projet de
sZcurisation de la traversZe, avec une intervention artistique, est engagZ, en partenariat avec la
Fondation de France. LOessentiel de ces interventias se fera sur des espaces relevant du domaine
public. Ponctuellement au Nord, ils se feront sur des emplacements rZservZs visant Zgalement ~ al
sZcurisation des acces.

Dans le bourg, la circulation, en dehors de la RD 104, est tres contrainte. AU Sud, le chemin du Gour

de Muzi dessert le quartier des Denailles. Au centre, le chemin de IOZglise vers Chaulet dessert
IOarriere du clur du bourg.Au Nord, le chemin de Ma isonneuve =~ Coudon dessert Champ Viel.
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LOensemble de ces voies prend acces sur la RD 104 @& fason insuffisamment sZcurisZe. De plus, le
chemin du Gour de Muzi souffre dOun gabarit tres rduit. Le stationnement dans le village est tres
limitZ : place de Maisonneuve, place de 10Zglise, imetiere.

Par ailleurs, IGorganisation traditionnelle du villge-rue a ZtZ bouleversZe par son dZveloppement
rZcent, ~ I0Zcart de IOaxe routier. Ce dZveloppemeéa eu principalement lieu :

- au Nord, sur le secteur de Champ-Viel, sur un petit plateau anciennement cultivZ ;
- au Sud-Est, dans la plaine agricole de la Vignasse et des Plots, le long de la RD 208.

De fason plus modeste, des implantations chenEes ont Zgalement occupZ, ~ I00uest, le secteur des
Denailles, en limites de terres p%oturZes ou cultivés il y a peu.

Ces dZveloppements rZcents posent deux principales questions :

- |Burbanisation ZtalZe et Zparse, a perdu la structre forte du village, en se greffant de fason tres
distendue, sans organisation ni groupement du b%oti.En dZcoule une consommation dOespace
importante et IOabsence dOespaces publics partagZk. oe le b%oti dense du vieux bourg dessinait
une silhouette villageoise reconnaissable de loin et constitutive de son identitZ de C village-
porte E, les extensions rZcentes, et tout particulrrement celle de la plaine de la Vignasse,
tendent " effacer toute lisibilitZ du seuil et des limites du bourg. Les repsres tendent " se perdre.

- LC)impIantation de maisons individuelles sur des teres agricoles ~ fort enjeu puisquf)encore
cultivZes, fragilise encore plus une activitZ globalement en repli et qui pourtant reprZsente un
enjeu important ~ la fois Zconomique et paysager.

Le dZplacement des habitants vers la pZriphZrie dubourg a ZtZ corroborZ par IOimplantation de la sal
polyvalente dans la plaine. AujourdOhui elle deviehun Zquipement permettant le lien avec le bourg de
Chandolas, notamment par sa capacitZ "~ accueillir des manifestations de plein air et ~ offrir du
stationnement en nombre et par son accessibilitZ depuis la RD 104.

Le cafZ / tabac / presse du village est Zgalement rejetZ du village, " la rZsidence du Chassezac, au
Sud, et la plus importante activitZ du bourg se situe en limite de la plaine agricole, ~ la Vignasse
(entreprise de masonnerie / T.P. Ducros).

La desserte de IQurbanisation rZcente au Sud du borg prend appui sur la RD 208, complZtZe par le

chemin de la Vignasse qui la suit en parallsle au N ord. Le lien piZton entre ce quartier et le bourg est
aujourdOhui malaisZ.
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4.4. Les Martins

Le village des Martins est la seule implantation humaine agglomZrZe du territoire du plateau, sur la
commune. Elle constitue un groupement de quelques fermes, pour la plupart devenues habitations
sans activitZ agricole. Des exploitations agricoles continuent " fonctionner en marge du hameau et un
camping " la ferme se trouve en contrebas.

PosZ au rebord dOun petit plateau, IOimplantatiomaupZe du hameau des Martins prZservait les terres
agricoles des combes fertiles. AujourdOhui, les imfantations nouvelles se font de plus en plus
dispersZes, sur des coteaux comme sur des terres agricoles.

Le rZseau viaire en Ztoile a favorisZ un dZbut de dffusion de IOhabitat. A part le chemin de Chandola
(au Sud), prolongZ en chemin de Pazanan ~ IOOuest,les autres voies prZsentent des gabarits faibles
mais toutefois moins contraignants que dans les bourgs de Chandolas et Maisonneuve, du fait de
IOabsence dOun b%oti en ordre continu des deux c™Zda voie.

La prZservation paysagere et agricole de la Combe des Martins, au Sud du hameau, est un enjeu
important.
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5. APPROCHES THEMATIQUES

Cette partie de IO Ztat initial de IOenvwonnemerﬂgroupe les thZmatiques qui ne sont pas spZcifiques "
IOun ou IOautre des secteurs dZj" abordZs et quipenmunZment, concernent le territoire communal dans
son ensemble.

5.1. Le patrimoine vernaculaire

Le patrimoine vernaculaire de Chandolas peut etre diffZrenciZ suivant le niveau de complexitZ des
constructions ou amZnagements : dOune part la maisp (et ses ZIZments architecturaux), dOautre part le
petit patrimoine prZsent sous forme de C mobilier ubain E ou ddamZnagements agricoles. Ce patrimoine,
souvent peu reconnu, est dDautant plus fragile quiGist ~ la merci de travaux de rZnovation du b%oti ai de
terrassement qui pourraient Zchapper aux autorisations dOurbanisme.

La maison du Bas-Vivarais

Outre certains b%otiments remarquables (Zglises de @andolas et Maisonneuve, ancienne Zcole et ancien
relais de poste de Maisonneuve), les bourgs de Chandolas et Maisonneuve ainsi que le hameau des
Martins possedent un b%oti traditionnel qui demeurebien reprZsentatif de la maison du Bas-Vivarais, " la
fois par sa disposition, ses ZIZments de dZcor et ses matZriaux. Traditionnellement, cette maison
comporte trois niveaux :

- au premier niveau, une Ztable, cave ou remise b%o# sur vozte bien appareillZe (la C crotte E) ;

- au deuxisme niveau, une cuisine et une magnanerie auxquelles donne acces un escalier extZrieur
souvent complZtZ par une terrasse couverte (le C caradou E) ;

- au troisi*me niveau, un grenier (C galetas E) ~ lucarnes.

La toiture est de faible pente, couverte en tuiles canal et munie dOune gZnoise ~ 2 ~ 3 rangs.

Le b%oti est souvent constituZ de nombreuses adjondbns (magnanerie, hangars, pigeonnier), articulZes

autour dOune cour, formant un C mas groupZ E. Ce rincipe, tres libre dans son adaptation aux conditi ons

locales dOimplantation de chaque ferme et de chaquemaison de village, a gZnZrZ un tissu assez aZrZ, y
compris dans les parties les plus centrales des bourgs, laissant la place ~ des cours et jardins, alte rnant

ainsi pleins et vides, gZnZrant une grande variZtZ de combinaisons dans IQespace, et confZrant une
vZritable qualitZ dOagrZment au b%oti villageois. sgages suivantes prZsentent une typologie sommaire

des cas de figure observZs sur la commune, en particulier dans IQarticulation entre b%oti et cour, etne
donnant des ordres de grandeur ~ la fois des dimens ions en plan du b%oti et de son emprise au sol. Les
hauteurs observZes vont du rez-de-chaussZe simple au R+2.

Le petit patrimoine

Le petit patrimoine est avant tout prZsent sous forme de C mobilier urbain E dans et aux abords des
villages : fontaine et monument aux morts ~ Chandol as (XX™ s.) et calvaires (XIX™ s. gZnZralement,
en pierre et souvent fer forgZ, de facture parfois nasve, parfois sophistiquZe). Il est Zgalement prZsent
dans les champs : tres nombreux anciens murets de cultures en terrasse sur le territoire des Gras, et
puits de pierre ou gours (aux Martins et ~ Lengarna yre) tZmoignant de la nature karstique du sous-sol.
Plusieurs dolmens, prZsents sur le territoire de Gras dans des Ztats de conservation variables, sont
ZvoquZs dans la partie C 3-ensemble collinaire du pateau des Gras E du prZsent document.

Les ouvrages dOart

La commune compte plusieurs ouvrages dOart (pontsye qualitZ, datant des XIX™ et XX™ siscles, dont
le plus important est le pont de Maisonneuve. Ces ouvrages, par la qualitZ de leur construction
(appareillage en pierre) et leur insertion paysagere, jouent souvent le r’™le de seuils paysagers en
C entrZe E ou C sortie E de villages.

L cet anic[e apu etre erigZ gr¥koece " la consultation de : M. Carlat, J. Chgray, R. Gaud, G. Massot, M. Riou, Vivarais-
Ardeche, Zd. Bonneton, 1991 ; mais aussi par des observations et relevZs de terrain.
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TYPOLOGIE DOIMPLANTATION DU B&TI DE CHANDOLAS ET DE MAI®NNEUVE

1 Implantation avec cour

Synthese des cas observZs Exemples

1-1. b%oti en L avec cour donnant sur rue

Emprise au sol: 62% en moyenne
(entre 55% et 76 %)

Maisonneuve
1-2. b%oti sur le c™tZ Nord de la parcelle,
cour au Sud
Emprise au sol: 48% en moyenne
(entre 39% et 59 %) )
Maisonneuve

1-3. prospect avec b%oti en retrait en fond
de parcelle
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Emprise au sol: 48% en moyenne
(entre 39% et 59 %)

1-4. Annexe en alignement sur rue, b%oti
en L avec cour intZrieure

Emprise au sol: 73% en moyenne

(entre 61% et 88 %) Chandolas

1-5. b%oti en L avec avec annexe sur rue
qui rZduit IOentrZe de la cour

Emprise au sol: 56% en moyenne
(entre 46% et 64 %)

) . Chandolas
2 Implantation avec cour enclavZe
2-1. alignement sur rue, cour en fond de parcelle
Emprise au sol: 56% en moyenne
(entre 44% et 66%)
Chandolas
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2-2. b%ti mitoyen sur 4 faces avec cour
enclavZe (un seul cas observz)

Emprise au sol: 97%

Chandolas
2-3. b%oti en U en alignement sur rue, cour en
fond de parcelle
Emprise au sol: 73% en moyenne
(entre 68% et 77%)
Maisonneuve
3 Emprise au sol intZgrale
3-1. b%eoti prend toute la parcelle
Emprise au sol: 100%
Maisonneuve
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5.2. Eau Potable

Dans cette partie du bassin du Chasszeac, I0eau patble est distribuZe par le Syndicat des Eaux de la
Basse Ardeche ~ partir de plusieurs ressources mise s en Iuvre en interconnexion : captage de Mazet
Plage, Champ de Lagorce / Gerbial, les Fontaines, le Moulin de Pichegru.

La commune de Chandolas est alimentZe ~ partir du P uits de Mazet, dans les alluvions du lit mineur du

Chassezac. Dans une Ztude de prZdZfinition des pZrimstres de protection des captages de Saint-Alban /

Grospierres, Georges Naud, hydrogZologue agrZZ pour le dZpartement de IOArdeche, a envisagZ un
pZrimetre composZ de trois zones correspondant respectivement au niveau amont des pertes du

Chassezac et au niveau des rZsurgences temporaires des Fontanilles et de Pelouse. E ce jour, ces
propositions nOayant pas fait IQobjet de dZclaratiodOutilitZ publique, les pZrimetres de protectiondes

captages ne sont pas rZglementairement dZfinis. A titre dOinformation elles figurent cependant sur lacarte

gZnZrale au 1/5000 annexZe au prZsent document.

Le rZseau AEP couvrant IOessentiel des secteurs uranisZs de la commune prZsente des insuffisances
saisonnieres de dZbit. Un renforcement en amont du rZseau communal est projetZ.

LOalimentation gZnZrale en eau potable de la commue de Chandolas vient de la commune de Berrias D
Casteljau, "~ partir du site de C Mazet-plage E, via une canalisation = 125 qui se poursuit sur Chandol as
par une canalisation ~ 100.

Le rZseau de Chandolas de diametre 80 dans la direction du Ranc Redon ne dessert pas le haut de la
commune. Il est fermZ par une vanne. Un rZservoir © Coudon (commune de Berrias Casteljau) permet
alors dOalimenter ce rZseau.

Un problsme de baisse de pression existe au niveau du hameau de Lengarnayre sur la canalisation de
diametre 100. De ce fait, un accZlZrateur a dZ «tre installZ pour alimenter le hameau de Coudon.

Le poids de la fquugn'gation touristique estivale est estimZ " environ 650 EH par le rapport sur le Volet
milieu du SchZma GZnZral dOAssainissement de la comune (SESAER / SEBA / juillet 2007).

Le camping de Ranc dOAvene, situZ sur la commune vdsine de Grospierres est partiellement glimentZ en
eau potable par la canalisation principale de Chandolas, une autorisation lui ayant ZtZ accordZe pourune
consommation de 160 m3/jour.

Une Ztude hydrogZologique avec pompages dOessai s@etenue, sur commande du SEBA, durant 10ZtZ
2010. Elle conclut notamment, pour le captage du site C Gerbial B Fontaines E, sur les communes de
Grospierres et St Alban Auriolles, sur un potentiel supZrieur aux dZbits actuellement exploitZs. Ce ste
pourrait constituer une ressource dOeau complZmentae pour les besoins de Chandolas.

Par ailleurs, depuis septembre 2010, est engagZ le schZzma directeur dOeau potable de la Basse VallZe d
Chassezac. Il doit permettre de rZpondre aux objectifs de :

- garantir ” la population actuelle et future des s olutions durables pour une alimentation en eau en
quantitZ et qualitZ suffisante ;

- garantir une cohZrence entre le dZveloppement urbanistique des communes et les Zquipements
publics dDeau du SEBA ;

- orienter au mieux les investissements au niveau des ressources puis des rZseaux ;

- Ztablir le schZzma de distribution dOeau potable d secteur.

5.3. Assainissement, eaux usZes et eaux pluviales

Le SchZma Directeur dOAmZnagement et de Gestion des Ea ux du bassin Rh™ne-MZditerranZe a ZtZ
approuvZ par le prZfet coordonnateur du bassin, le 20 novembre 2009, pour la pZriode 2010-2015. Par
consZquent, la commune doit respecter la compatibilitZ avec ses 8 orientations fondamentales qui
dZfinissent les objectifs de quantitZ et de qualitZ des eaux ainsi que les amZnagements " rZaliser pour
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les atteindre. Ce SDAGE dZlimite le pZrimetre des principales C masses dOealt. Le Chassezac
appartient au sous-bassin C Ardsche-Gard E. LOobijetif de bon Ztat Zcologique et chimique est fixZ pou
2015.

ActivitZs gZnZratrices dOeaux usZes

Eaux usZes domestiques

Les effluents domestiques produits sur le territoire communal ne prZsentent aucune particularitZ.

En ce qui concerne les b%otiments communaux, on compe seulement la mairie, I0Zcole et la salle
polyvalente.

Les artisans sont peu reprZsentZs (trois masons), ~ 10exception de IOentreprise de b%otiment / travaux
publics Ducros qui accueille notamment un centrale ~ bZton sur site de la Vignasse, ~ Maisonneuve.

On peut noter la prZsence de 3 h™tels, de 4 restauants, de 2 campings " la ferme, de g”tes et locatio ns
saisonnisres diffus et de 161 rZsidences secondaires. Le poids de la frZquentation touristique estivale est
estimZ ~ environ 650 EH par le rapport sur le Volet milieu du SchZma GZnZral dOAssainissement de la
commune (SESAER / SEBA / juillet 2007).

ActivitZs industrielles
La SocizZtZ ArdZchoise LAURANS exploite une carriere sur le territoire de la commune, ~ GONDIVE. Il
sOagit dOune carriere en roche dure, dans les caldges du Jurassique supZrieur.

ActivitZs agricoles

Il existe 5 exploitations agricoles significatives sur le territoire communal. LOexploitation situZe ax
Reynauds est orientZe vers |0Zlevage (bovins-viande Un Zlevage caprin est installZ au hameau des Bois
et un centre Zquestre se trouve au nord de Maisonneuve.

Assainissement collectif

La compZtence assainissement est aujourdOhui dZIZguZe par la commune alSEBA (Syndicat des
Eaux de la Basse Ardeche). La propriZtZ, IOentreti@ et |0extension du rZseau demeurent compZtence
communale.

C Il nOexiste pas de rZseau dOassainissement coltéic ni dOunitZ de traitement sur le bourg ou sures
hameaux de la commune. Les agglomZrations de Chandolas et de Maisonneuve sont ZquipZes chacune
dOun rZseau de collecte des eaux pluviales qui reed, en sortie de fosse, les effluents provenant des
habitations ne disposant pas dOune superficie de terain suffisante pour IQinstallation dOun dispoiti
dOZpandage. Les effluents de chaque agglomZration 'accumulent dans une fosse d'infiltration situZe en
bordure du lit mineur du Chassezac, dans les alluvions de la terrasse infZrieure. Pour Chandolas cette
fosse est implantZe en rive gauche du ruisseau de Bourdaric. Pour Maisonneuve elle est implantZe tout
pres du lit mineur, ~ une petite dizaine de metres de la berge, ~ hauteur de la zone du "Ranc de la
barque". E

[Rapport intermZdiaire dOZtude du zonage dOassaisisment de la commune de Chandolas, SESAER,
SEBA, dZcembre 2006 ]

Ces drains font IGobjet de curetage trois fois paran, ainsi que de divers amZnagements, mais posent
aujourdOhui des problemes de fonctionnement.

Une Ztude de schZma directeur dOassainissement ainsi quOunzonage dOassainissement ont ZtZ
rZalisZs par le bureau dOZtudes SESAER, pour le comte du SEBA. Le schZma directeur
dOassainissement prZvoit IDamZnagement dOune Station dOEpuratiotudé dans la plaine des Plots, sur
un emplacement rZservZ prZvu au Sud-Est de la salle polyvalente, sur laquelle seront raccordZs les
rZseaux collectifs crZZs pour desservir les zones agglomZrZes de :

- Maisonneuve : 84 foyers / 210 EH / rZseau sZparatif gravitaire ;

- Chandolas : 93 foyers / 188 EH / rZseau sZparatif gravitaire.
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Le dispositif de STEP prZvu est de type fosse toutes eaux et filtre : sable vertical QrainZ, agaptZV au
nombre dOZquivalents habitants, avec exutoire verde Chassezac par IOintermZdiaire dOun fossZ ~ crZer

LOassainissement non collectif

LOassainissement individuel concerne les habitatios de la commune non collectZes par un rZseau
dOassainissement collectif des eaux usZes.

Elles se rZpartissent comme suit :

Lengarnayre 10 Le Verdal 1
Raoux 2 Le Chamas 1
les Martins 27 Le bourg de
Le Mouroulet 3 Chandolas 93
Saoutadou 1 Les Reynauds 32
Maisonneuve 109
La Vignasse 29

TOTAL 308

[source : Rapport intermZdiaire dOZtude du zonage @assainissement de la commune de Chandolas, SESAERSEBA,
dZcembre 2006 ]

Le diagnostic‘rZaIisZ a permis de collecter les rZsultats suivants : seules 32% des installations Ztaient
C conformes E :

conformitZ gZnZrale des installations ANC contr™|Zg:

(source : zonage des techniques dOassainissement du bassin duChassezac / SESAER / SEBA, juillet
2008)

La carte de IOanalyse de IOhabitat et de IQaptitude des sols " I0assainissement non collectif ~ rZalisZe

en 2007 par le B.E. SESAER dans le cadre du zonage d@f;lssainissement conclut globalement = une
bonne aptitude des sols ~ IOassainissement individiel. Une Ztude ~ la parcelle peut toutefois sOavZrer
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indispensable pour dZterminer prZcisZment la filisre convenable. Les sols de la commune se trouvent
dans les catZgories suivantes (voir plan en annexe nj6.8.3) :

- catZgorie |: aptitude satisfaisante / site satisfaisant permettant IOZpuration et la dispersion des

effluents

- catZgorie 1l: aptitude moyenne / site globalement satisfaisant, avec toutefois quelques
contraintes pZdologiques (Zpaisseur rZduite)

- catZgorie |-l : aptitude moyenne / site globalement satisfaisant, avec toutefois quelques
contraintes pZdologiques pouvant stre prZsentes (Zpaisseur rZduite)

- catZgorie II-1ll : aptitude moyenne / site prZsentant quelques contraintes pZdologiques (faible

Zpaisseur) et des permZabilitZs localement rZduites

Lf)ensemble des zones du PLU non concernZes par IOﬂainis§gment collectif releve donc de
|Oassainissement non collectif suivant les disposibns prZvues par |0Ztude de zonage dOassainissement
(description des filieres : voir en fin dOannexe).

Gestion et suivi

La commune de CHANDOLAS a dZIZguZ la compZtence assainissement au Syndicat des Eaux de la
Basse Ardsche (SEBA).

Par dZlibZrations du 6 dZcembre 2005 et du 22 mars 2006, le ComitZ Syndical du SEBA a crZZ un
SPANC (Service Public dOAssainissement Non Collecti  f) pour assurer les missions suivantes :

I Le contr™|e des installations nouvelles, qui sOefftuera en deux temps :
" Contr™le de conception et dOimplantation au stadeu projet, en parallsle ~ IQinstruction de la
demande dOurbanisme. 3 B 3 3
Ce contr™le consistera ~ vZrifier, sur la base dQu dossier renseignZ par lOusager et
Zventuellement dOune visite du terrain, le respectle la rZglementation en vigueur.

" Contr™le de bonne echutjon lors des travaux, avahle vrgmblaiemvent des tranvchZes.
Ce contr™le vise " vZrifier que les travaux ont ZZ effectuZs conformZment au projet
validZ prZcZdemment.

I Le contr™le pZriodique du bon fonctionnement et delOentretien des installations existantes qui a
pour but notamment de faire I0Ztat des lieux et decontr™ler le fonctionnement du dispositif
dOassainissement vis-"-vis de la salubritZ publique de la prZservation de la qualitZ des eaux
superficielles et souterraines et des inconvZnients de voisinage.

Chaque contr™le donnera lieu IOZmivssion dOun awsi pourra etre favorable, favorable avec rZserve(s)
ou dZfavorable. LOavis rZservZ ou dZfavorable seramotivZ. E [Oissue du contr™le, une redevance sera
facturZe au propriZtaire de |Oinstallation.

Traitement et Zvacuation des eaux pluviales et de r  uissellement

C Le rZgime de prZcipitations particulier ~ cette partie de IOArdeche, avec ses C averses cZvenole€
brutales et intenses, produit pZriodiquement un ruissellement trop abondant pour stre absorbZ par les
rZseaux. Traditionnellement, les eaux mZtZoriques Zaient gZrZes par les riverains. Une part dOentre kes,
notamment celles recueillies par les toitures Ztaient stockZes dans les citernes dont presque toutes les
habitations sont ZquipZes. Dans les hameaux, la grande majoritZ des habitations est fondZe directement
sur les bancs calcaires ~ faible pendage. De ce fait, le rocher constitue assez systhathuement le sol
des deendances caves et Zcuries, occupant traditonnellement le rez-de-sol. Pendant les pZriodes ~
forte pluviositZ, une part non nZghgeabIe des eaux de ruissellement circulait donc sous les b%timents sur
le rocher. Le sol des niveaux infZrieurs est meme frZquemment ZquipZ de rigoles, de canaux, destinZs,
lorsquQils Ztaient entretenus, ~ faciliter cette aiculation qui passait ainsi de maison en maison. Dans ces
conditions, une part importante des eaux de pluie Ztait temporairement retenue. AujourdOhui, IOabandon
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quasi gZnZral des citernes et IOamZnagement des rezle-sol pour IOhabitation font que presque toutesds
eaux mZtZoriques sont directement dirigZes vers lesvoies et les rZseaux. E E

[Rapport intermZdiaire dOZtude du zonage dDassaisisment de la commune de Chandolas, SESAER,
SEBA, dZcembre 2006 ]

RZseau pluvial busZ

Il nGexiste pas sur le territoire communale de rZsau pluvial cohZrent.

Les bourgs de Chandolas et de Maisonneuve sont ZquipZs de portions de rZseaux de collecte des eaux
pluviales, recueillant aujourdOhui une part dOeféints domestiques, sorties de fosses par exemple.

FossZs
Les fossZs sont tres peu prZsents sur la commune du fait de la topographie souvent tres marquZe.

Surfaces impermZabilisZes
Il ny a pas de surface impermZabilisZe nZcessitaria mise en place dOun traitement spZcifique.

5.4. DZchets

La collecte

Depuis le 1er mai 2007, la CommunautZ de Communes Beaume-Drobie assure le service de collecte des
ordures mZnageres en rZgie, sur les 17 communes qui la composent.

Sur la majeure partie du territoire, la collecte est effectuZe en points de regroupement (conteneurs). Ces
points de regroupement sont rZpartis sur IOensemblelu territoire en accord avec les communes. Suivant
les points de collecte, on peut trouver, des bacs pour le dZp™t des ordures mZnageres (bac vert), des
bacs destinZs aux emballages (bac jaune), des colonnes " verre et des colonnes ou bacs bleus pour le

papier.

La collecte est assurZe par deux camions (16 et 7 m°) et une camionnette [Zgere (5 m?).

Les dZchets valorisables sont collectZs par le SICTOBA (Syndicat Intercommunal de Collecte et de
Traitement des Ordures MZnageres de la Basse Ardech e).

En 2005, chaque habitant de la communautZ de communes a, en moyenne triZ :
¥ 39 kg de verre ;

¥ 22 kg de papier ;

¥ 19 kg dOemballages mZnagers recyclables ;

¥ 73 kg de dZchets divers apportZs en dZchetterie.

(source : Bulletin Intercommunal dOInformation, 200)

Une caractZrisation des poubelles enfouies ~ Grospi erres a permis de mettre en Zvidence que sur 100 kg
dOordures mZnageres :

- 36 kg sont composZs de verre, papier et dDemballges recyclables ;

- 24 kg sont des dZchets compostables.

(source : Bulletin Intercommunal dOInformation, 200)

Le traitement des dZchets

Une chbetterie " Joyeuse ainsi que le Centre dOenbuissement des ordures mZnageres de Grospierres
sont gZrZs par le SICTOBA.

Les dZchets mZnagers produits par les entreprises du territoire sont collectZs par la communautZ de

communes et sont traitZs de la meme maniere que les vchhets des mZnages. Il sOagit des cartons, du
papier, des dZchets de bureau, des plastiques, E Ces dZchets reprZsentent environ le quart des ordures
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mZnageres au niveau national (Ztude ADEME 2007-2008). Avec IQactivitZ touristique du territoire cette
part est plus importante. Elle sOapproche de 30% dfpres les syndicats de traitement.
(source : Bulletin Intercommunal dOInformation, 200)

(source : Bulletin Intercommunal dOInformation, 200)

5.5. QualitZ de I0air / effet de serre ?

La Dr'Mme et IOArdeche prZsentent de larges territads ruraux en contraste avec la vallZe du Rh™ne qui
concentre une activitZ humaine gZnZratrice dOune plution routiere et, dans une moindre mesure,

industrielle et tertiaire. Les dZpartements, au climat dOinfluence mZditerranZenne, sont balayZs de vets
frZquents tant™t favorables ~ la qualitZ de IQairgy la dispersion des polluants, tant™t pZnalisantspar
IOGapport extZrieur de masses dOair chargZes dOozameZtZ.

COest ce dernier point que confirment les mesures fses sur le site de Grospierres, commune limitrophe
de Chandolas, qui indiquent, pour I0ZtZ 2009 (campane de mesures du 01/04/2009 au 13/10/2009) 42
jours avec au moins un dZpassement de la valeur dOpone moyenne sur 8 heures, soit 17 jours de plus
que la valeur cible fixZe en 2010 par la rZglementation europZenne.

2 Source : site internet du rZseau Atmo Rh™ne-AlpeshargZ de la surveillance de la qualitZ de |Qair @scteur Atmo
Dr™me-Ardeche)
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CHAPITRE [I1 D ENJEUX ET CHOIX
DOAMENAGEMENT RETENUS
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SECTION 1: LES CHOIX RETENUS POUR LE PADD

Les enjeux et les objectifs qui conditionnent les orientations gZnZrales du PADD rZsultent de diffZrertes
Ztapes et dZmarches :

- LOZlaboration dOun diagnostic partagZ avec les Zlet les personnes publiques associZes, permet
notamment de comprendre et de visualiser 1Qorganistion et IQoccupation du territoire de
Chandolas et contribue ~ la connaissance du territo ire ~ travers ses ressources (eau, air, Znergie,
sols E) ;

- La traduction dans le cadre dOun PADD formalisZ “partir de questionnaires remplis par les Zlus
qui permettent dOapprZhender les atouts et faiblesss du territoire et dOexprimer les volontZs
communales ;

- Les Zchanges " travers les rZunions thZmatiques, les rZunions publiques et les dZbats avec les
Zlus, le groupe de travail et le conseil municipal, permettent dOZlaborer le projet et de valider les
diffZrentes hypotheses dOZvolution de la commune.

Les objectifs gZnZraux que souhaite atteindre la commune se dZclinent suivant les themes suivants :

1.1 DZveloppement dZmographique et Zconomique

Apres une dZcroissance progressive et un vieilissement de la population constatZs jusquOau
recensement de 1999, les chiffres donnZs pour la pZriode 1999-2007 tZmoignent dOune tres forte
croissance de la population. La volontZ de la municipalitZ est donc de conserver le bZnZfice dOune fae

croissance et de IOaccompagner.

LOobijectif est double :
¥ A IOZchelle du P.L.U. (Plan Local dOUrbanisme, env. 10 ans), continuer une croissance
soutenue (+ 20% przZvus, apres les +31,6% constatZs entre 1999 et 2008) pour atteindre
environ 540 habitants en 2017 ;

¥ AlOZchelle du P.A.D.D. (env. 20 ans), atteindre 60 0"~ 700 habitants.

N.B.: LOZchelle de temps retenue pour le PADD doipouvoir permettre = la commune de se projeter
long terme (20 ans) pour mieux anticiper IOZvolutio du cadre large au sein duquel prend place la
rZflexion © moyen terme du PLU (10 ans).

Ce renouvellement de la population pourra stre inci tZ par I(~)ouv~erture de zones constructibles et pard
maintien ou IOamZlioration du niveau dOZquipemerggfvices, de |0offre de logement et des activitZs sr la
commune.

Pour accompagner la croissance dZmographique, et outre le renouvellement urbain® nZcessaire dans les
noyaux villageois, de nouvelles capacitZs de constructibilitZ doivent stre offertes. Les besoins rZpondant
aux objectifs dZmographiques sont les suivants :

La commune de Chandolas possede quelques activitZs Zconomiques sur son territoire: entreprise de
travaux publics et d'extraction de matZriaux, entreprises de b%otiment, h™tellerie, restauration, Zpicke,
location/vente de cycles, exploitations agricoles, campings ~ la ferme, centre ZquestreE On assiste
une mutation des activitZs C traditionnelles E (agiculture, commerces).

3RZappropriation de lieux dZj" urbanisZs mairemiis dZlaissZs. C Refaire la ville sul&vidZchelle dBun village
cela peut se traduire par la transfqrmationnsi@ﬁmjiments agricoles (remises, Zcuriesk) emtdogempar
IOamZnagement de parcelles inoccupZes.

62



PLU de Chandolas b approbation B  juillet 2011 - Rapport de prZsentation

Commerces

Le maintien et le dZveloppement du commerce nZcessient la mise en place de mesures
dOaccompagnement, notamment en valorisant I0Oenviraement du local (intervention sur |Oespace public :
mise en valeur, stationnement, accessibilitZ sZcurisZe des piZtons) et en amZliorant la signalZtique.

Agriculture

L(N)agric'ulture doit rester une activitZ importanteCependant elle tend ~ se replier et se concentrer s ur les
terres rZpondant aux besoins des cultures de meilleur rendement ou ~ valeur ajoutZe (plaine alluviale du
Chassezac). Le dZveloppement d'une pluriactivitZ basZe notamment sur l'agrotourisme pourrait etre
bZnZfique.

Tourisme

Chandolas a su constituer une offre dOhZbergementduristique de qualitZ, ~ une Zchelle adaptZe " la
commune. LOexpZrience dQautres communes du Sud-Ardme montre le risque induit par le
dZveloppement de structures surdimensionnZes, campings et Habitations LZgeres de Loisirs en
particulier. NZanmoins, pour rZpondre ~ 10Zvolutionde la demande et pour optimiser |Qoffre, les
thergevments actuels doivent pouvoir tre amZliorZs ou adaptZs. Le camping sauvage doit pouvoir stre
dissuadZ.

En dehors de IOhZbergement, la commune accueille pa dOactivitZs touristiques et deux activitZs de Igirs
(location/accompagnateur vZIlo et centre Zquestre). Aussi, il semble important de valoriser ou dZvelopper
une offre complZmentaire de qualitZ, mais d OZchedl rZduite, pour maintenir la population de sZjournants
sur la commune et pour capter la population touristique itinZrante.

Artisanat, industrie
La commune de Chandolas accueille une importante entreprise de travaux publics et d'extraction de
matZriaux ainsi que des entreprises de b%.timent, mé elle ne peut pas aujourdOhui implanter, de fason

organisZe, de PME/PMI ou dOactivitZs artisanales.

Les conditions favorables doivent donc stre crZZes pour permettre IGaccueil dOactivitZs Zconomlques no
gZnZratrices de nuisances ou de pollution (bruit, odeurs, poussiereE) dans les secteurs urbanisZs.

1.2 AmZnagement de |Oespace

Chandolas, comparZe " I0essentiel des communes de $id Ardeche, est peu touchZe par le mitage ‘. Par

consZquent, consciente de la nZcessitZ de ma’triser IOZtalement urbain, la commune souhaite une
consommation Zconome de IOespace par un dZveloppemet ma’trisZ dans la continuitZ des noyaux

villageois existants.

Elle souhaite aussi organiser son territoire en dZlimitant clairement les secteurs, de fason " rendre
IOespace plus lisible et~ rZduire les conflits dGage.

La lisibilitZ de la silhouette et des limites des noyaux villageois sera privilZgiZe.

* PhZnomene de construction gZnZralement de mdiigdosllies, ~ IGZcart des lieux dZj" urbhmj#Aselune
consommation de terres agricoles (souvent g)Zdiesise?ts importants dOZquipement paivitZoglfseaux, routes)
et un paysage b%oti qui rompt avec celui deawsilipgds il se juxtapose.

(source : P. Merlin, F. Chpayionnaire de IQurbanisme et de I0amZRalfere88).
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Les terres agricoles reprZsentant encore une ressou  rce locale pour la commune et un ZIZment
paysager fort de son territoire, il est primordial de maintenir IQessentiel de leur assise foncisre. U n
Zquilibre doit donc tre trouvZ entre IQoptimisatio  n des terres agricoles et la rZponse aux besoins
dOurbanisation.

Pour renforcer la centralitZ des deux bourgs de Chandolas et de Maisonneuve et pour amZliorer leur
fonctionnement, la municipalitZ souhaite rZamZnager et adapter ses Zquipements centraux. Ces
opZrations doivent se rZaliser dans un objectif de prZservation, de valorisation et dOharmonisation du
patrimoine architectural et urbain

1.3 Environnement

Le territoire de Chandolas bZnZficie dOun patrimoia naturel de qualitZ. Aussi, dans |Qobjectif de maitenir
un rZel Zquilibre environnemental, la commune sOinsrit dans une dZmarche de prZservation des espaces
" valeur Zcologique et agricole, de prZvention des risques, de valorisation des Znergies renouvelables et
de prZservation et valorisation du b%oti traditionné Les installations photovoltasques individuelles doivent
pouvoir trouver leur place " la fois dans les secte urs dOhabitat et sur les b%otiments agricoles.

1.4 Habitat

L'objectif de la politique d'habitat de la commune est de ma’triser son dZveloppement . Elle vise :
¥ " garantir I'’Zquilibre dans I'utilisation de IQespce ;
¥ " favoriser un habitat qualitatif et diversifiZ ;
¥~ offrir des conditions de logement accessible " t ous.

Pour cela, il convient :

¥ de trouver un Zquilibre entre la croissance dZmographique et l'offre de services " la population,
tout en favorisant la mixitZ sociale, notamment entre les gZnZrations ;

¥ de densifier, de contenir et limiter 'Ztalement des constructions et le mitage, afin notamment de
prZserver l'activitZ agricole, ainsi que les espaces naturels ;

¥ dintZgrer les finalitZs du dZveloppement durable dans la construction, la rZhabilitation et
l'amZnagement, notamment en favorisant les Zconomies d'Znergie, I'utilisation des Znergies
propres et renouvelables et le recours aux matZriaux naturels, recyclables et en gZnZralisant la
logique de la Haute QualitZ Environnementale (HQE) dans la construction.

La commune dZfinit donc son dZveloppement comme celui d'un village "ouvert, durable et solidaire",
respectueux de son environnement, soucieux de protZger son milieu naturel et capable de gZrer d'une
fason Zconome son patrimoine et ses ressources.

Afin de poursuivre son dynamisme, la commune de Chandolas souhaite maintenir sa croissance
dZmographique et assurer une augmentation de population dans la perspective d'atteindre entre 600 et
700 habitants en 2027.

La commune est prete ~ accueillr de nouveaux habit ants et activitZs dans un souci de mixitZ
intergZnZrationnelle mais aussi dans le souci d'offir des Zquipements de qualitZ rZpondant aux besoins
des habitants de Chandolas.

Pour rZpondre aux diffZrents besoins en terme dOhaitat, les logements seront rZpartis entre :
¥ maisons individuelles isolZes ou groupZes

¥ logements collectifs

¥ accession " la propriZtZ ou au locatif

¥ construction neuve ou rZhabilitation
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Une rZoccupation et un renouvellement villageois de IOhabitat doivent stre possibles. En extension des
bourgs et hameaux, des logements nouveaux de densitZs variables, doivent otre rZalisables, avec un

Zchelonnement des opZrations dans le temps, site par site. Ainsi, le schZma dOorientations gZnZrales ul
PADD prZvoit les extensions villageoises " long terme (20 ~ 25 ans), et le zonage du PLU les organise ~

moyen terme (10 ans).

Par ailleurs, le contexte dnggraphique dZpartemental et intercommunal requiert un service adaptZ pour
IOaccueil des personnes %.gZes.

1.5 Voirie, dZplacements

Maisonneuve, traversZe par la RD 104, est soumise de ce fait ~ un intense trafic d'intZret rZgional,
gZnZrateur de nuisances et accidentogene. Il est donc primordial de requalifier cette traversZe afin de
garantir la sZcuritZ de tous, habitants et usagers de la route. E cette fin, un projet artistique devrait
permettre un rZamZnagement du village.

Le tracZ de la RD 104 entre Maisonneuve et Lengarnayre, Zgalement accidentogene, notamment au
niveau des Combes, doit «tre requalifiZ afin de sZcuriser les principaux acces (ancienne porcherie et
centre Zquestre ; voie communale conduisant aux Martins).

L'agglomZration de Chandolas, traversZe par la RD 208 subit un trafic moindre mais qui, du fait de la
prZsence sur la commune voisine de Saint-Alban-Auriolles de l'un des plus importants campings du
dZpartement, est, lui aussi, particulisrement gZnZrateur de nuisances et de danger. C'est pourquoi, cet
axe routier doit stre rZamZnagZ.

1.6 fquipements et services

Compte tenu des objectifs dZmographiques fixZs, le niveau dOZquipement de la commune doit stre
renforcZ.

Le rZseau d'eau potable est une compZtence qui a Z& transfZrZe au SEBA (Syndicat des Eaux de la
Basse Ardsche). Les dZIZguZs de la commune ~ ce syn dicat oeuvrent pour le renforcement,
I'amZlioration qualitative et le dZveloppement du rZseau communal.

Pour accompagner le dZveIoppemgnt de la commune etersvoudrevle probleme sanitaire posZ ~
Chandolas et " Maisonneuve, un schZma dOassainissenent a ZtZ ZlaborZ.

La voirie communale devra, elle aussi, stre rZadaptZe, I" o« le projet de dZveloppement de IQurbanisaton
le nZcessite, en particulier pour assurer la desserte et les bouclages viaires.

Dans le vilage de Chandolas, diffZrents Zquipements publics (mairie, Zcole, bibliotheque, salle des
a’nZs) maintiennent une centralitZ au clur du villa ge. Leur fonctionnement fera 10objet dOun projet de
redZploiement.

La commune possede, dans la plaine des Plots, une s alle polyvalente ~ laquelle est associZe une salle
d'exposition. Ce lieu peut constituer un p™le de d¥eloppement dOZquipements ou dOespaces publics. Son
accessibilitZ doit stre amZliorZe depuis le village de Maisonneuve, notamment en lieu avec la
sZcurisation de sa traversZe routisre.
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Cette approche thZmatique rZvele des enjeux de dZveloppement, de prZservation du cadre de vie,
dOidentitZ du territoire communal qui peuvent etrerZsumZs en une phrase :

C Engager un dZveloppement durable du territoire,
respectueux du caractere rural et de la qualitZ de vie de la
commune de Chandolas. E

carte des orientations gZnZrales du PADD de Chandolas :
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SECTION 2 : LES ORIENTATIONS DOAMENAGEMENT

Quatre orientations dOamZnagement prZcisent les coditions dOamZnagement et fixent les exigences sur
cing sites " enjeux pour la commune. Choisis pour ¢ oncentrer IOessentiel de IQeffort dOurbanisation lde
commune durant les prochaines annZes, ces sites font IOobjet dOexigences " la fois en termes de desst

(rZamZnagement de voies existantes, amZnagement de voies nouvelles) et dOorganlsatlon des
amZnagements au sens large (prZservann de certains ZIZments existants, amZnagements spZC|f|ques

dOespaces publics ou de petits Zquipements, etcE). Chaque orientation dOamZnagement prZcise
Zgalement la surface de la zone, dont sa surface constructible, le nombre de logements et dOhabitants
attendus, ainsi que la quantification des amZnagements exigZs.

2.1. Orientation dOamZnagement Champ Viel
Cette zone AU est " vocation dOhabitat.

Enjeux :

Au-del” du besoin de IOachevement dOun rZseau de dgserte routisre complste, ce site (en deux parties :
Nord et Sud), par sa position ~ IOextrZmitZ Nord delOurbanisation de Maisonneuve, doit remplir un re‘ide
limite cohZrente du bourg. Par ailleurs, les ZIZmerts patrimoniaux (patrimoine naturel et culturel) doivent
pouvoir «tre conservZs dans de bonnes conditions, apres urbanisation future. Enfin, il est ~ noter qu®une
partie de IQextrZmitZ Est du site est touchZe patel recul dOimplantation de 35 mstres liZ ~ la proximitZ de
la RD 104.

2.2. Orientation dOamZnagement Les Plots / La Vigna sse

Ce site partage plusieurs vocations en voisinage : zones dOhabitat, zone dOZquipements publics, zones
agricoles ~ enjeux paysagers (inondables ou pas) et zones naturelles (inondable ou pas).

Enjeux :

Les principaux enjeux du secteur tiennent " sa position : la C porte de la commune E doit stre amZnagZe

de fason "~ conserver la lisibilitZ de la partie agg lomZrZe de Maisonneuve, en la distinguant des autres

espaces, agricoles ou urbanisZs partiellement, tout en prZservant certains ZIZments patrimoniaux (arbres

dOalignement, murets). Par ailleurs, le site de lasalle polyvalente, amenZ " «tre renforcZ dans son r ™le
dOZquipement public, doit pouvoir se dZployer harmoieusement et bZnZficier dOune liaison douce, diree

et agrZable, avec le bourg. Enfin, ce p™Ile public sra Zgalement amenZ " jouer un r™le touristique : &

jardin Gurlhie, le sentier Gurlhie, et des acces vers le Chassezac, respectueux de la conservation des

milieux, constitueront de nouvelles attractions, pour un tourisme doux et durable.

2.3. Orientation dOamZnagement Le Serre
Cette zone AU est " vocation dOhabitat.

Enjeux :

Occupant la partie la plus avancZe "~ IO0uest de IG@banisation pZriphZrique du village de Chandolas, ce

site joue un r™le important dans |Qaffirmation d®ufimite Nord-Ouest de IOurbanisation. Il doit donc
constituer une limite cohZrente du site large dans le cadre duquel sOest dZveloppZ Chandolas au cours
de ces 30 dernisres annZes. En contact ou en voisinage de certains ZIZments patrimoniaux rZclamant

une protection (cotonniere dressZe, chenes pubescen ts, amas de pierres, anciennes terrasses de

culturesE), il rZclame une organisation des implanta tions b%.ties et de IOamZnagement des abords.
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2.4. Orientation ddamZnagement Les Reynauds
Cette zone AU est " vocation dOhabitat groupZ mettat en fuvre la mixitZ sociale.

Enjeux :

Tres proche du village de Chandolas, ce site reprZs ente un atout important permettant au chef-lieu de la

commune dOoffrir des logements pour tous. COest poguoi, ce site doit pouvoir accueillir une opZration

publique (ou para-publique) de logements individuels groupZs, bZnZficiant de jardins et de IQacces pitbn

vers le village. LOamZnagement de ce site permettr&galement dOoffrir un espace public ~ un quartierqui

en est actuellement dZpourvu. Compte tenu de la position de la zone en entrZe de village, il conviendra

de prendre les prZcautions nZcessaires pour assurer une bonne intZgration paysagere de IQopZration, en
particulier dans les vues quOon en a depuis la RD 28.
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SECTION 3 : LES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION
EN ZONES ET LE REGLEMENT

SOappuyant sur les orientations dZfinies au ProjedlOAmZnagement et de DZveloppement Durable, le PLU
formule un corpus de regles ~ travers son reglement et ses documents graphiques.

Il existe quatre grandes familles de zones :
- les zones urbaines, dites C U E
- les zones " urbaniser, dites C AU E
- les zones agricoles, dites C AE
- les zones naturelles et forestieres, dites C N E

A chaque zone correspond une rZglementation spZcifique dZclinZe dans le document intitulZ
C reglement E.

3.1. Les constats de rZpartition des espaces

ConformZment aux choix ZnoncZs dans le PADD, la commune confirme par le zonage sa volontZ de:

- przserver les espace naturels, 3 5 5

- prZserver des espaces agricoles en mesure dOasster une pZrennitZ de production, 3

- arreter le dZveloppement des zones dOhabitat diffis pour revenir ~ une gestion Zconome de |Oespace,
- donner ~ la commune les moyens dOaccueillir IOob¢tif dZmographique choisi,

- prZvenir le risque inondation.

Ainsi, sur IOensemble du territoire, soit 1 194,i ha, on identifie :

- les zones agricoles zonZes A et Ap  (indicZes Ap, ApCoisses, et Api) et couvrant 164,7 ha, soit
13,8 % du territoire communal ;

- les zones naturelles et forestisres N (indicZes Nh, Nhg, Nt, Nc, Nep, Ni et Nep/i) et couvrant 977,2
ha, soit 81,8 % du territoire communal. Parmi ces secteurs, ceux concernant des constructions
existantes (Nh, Nhg et Nt) reprZsentent 0,6% du territoire communal ;

- les zones urbaines Ua, Ub, Ue et Up, couvrant 44,7 ha soit 3,7 % du territoire ;

- les zones " urbaniser AU1 et AU2 , couvrant 7,6 ha, soit 0,6 % du territoire communal.

° La superficie du territoire communal est IZgerement diffZrente selon quOelle est calculZe " partir ducadastre
numZrisZ ou dOapres le chiffre officiel. Cette difrence tient ~ la marge dOerreur liZe " la numZrisaion du cadastre,
effectuZe sans raccordement complet des sections. Les surfaces de zones donnZes ici sont celles dZcou __lant du
calcul basZ sur le fond de plan cadastral numZrisZ
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Chandolas - superficies des zones en ha

PLU
Ua 12,2 1,0%
Ub 29,6 2,5%
Up 2,1 0,2%
Ue 0,8 0,1%
TOTAL zones Urbai nes 44,7 ha 3,7%
AU1 6,0 0,5%
AU2 1,6 0,1%
TOTAL zones " urbaniser 7.6 ha 0,6%
Zone A (hors Ap) 4.2 0,4%
Secteur Ap 160,5 13,4%
dont:
Ap 73,6 6,2%
Api 80,2 6,7%
ApCoisses 6,7 0,6%
TOTAL zones agricoles 164,7 ha 13,8%
Zone N 859,4 72,0%
Secteur Nh 4.7 0,4%
dont:
Nh 4,5
Nhg 0,3
Secteur Nt 2,3 0,2%
Secteur Nc 6,5 0,5%
Secteur Nep 17,0 1,4%
Secteur Ni 73,2 6,1%
Secteur Nepl/i 14,0 1,2%
TOTAL zones naturelles 977,2 ha 81,8%
Total commune 1194,1 ha 100,0%
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3.2. CapacitZ dOaccueil des zones dZlimitZes

Les capacitZs dDaccueil des diffZrentes zones sonles suivantes :

zone localisation Potentiel minimum (nb Potentiel maximum (nb
logements) logements)
Chandolas 24 43
Ua | Le village 1 5
Ub | Les Reynauds Nord 1 3
Les Casses 3 6
Le Serre 2 4
Poches isolZes au Sud 2 2
AUl | Le Serre 5 8
Les Reynauds 10 15
Les Reynauds 1 3
Maisonneuve 26 43
Ua | Le village 1 5
Ub | La Vignasse / Les Plots 12 18
Champ Viel 3 5
AU1 | Champ Viel 8 12
Les Denailles 2 3
Les Martins 6 9
Ua | Le village 1 3
Ub | extensions 5 6
TOTAL 57 98

La capacitZ dOaccueil rZsuItanteeqtre 57 et 98 logements nouveaux , permettrait dOaccueillientre 114
et 196 habitants nouveaux , si I0on se rZfere au taux constatZ de 2 habitantsnouveaux / logement
autorisZ ces dernieres annZes sur la commune.

N.B.: Les zones A et N ne comportent pas de capacitZ dDaccueil en termes de crZation de nouveaux
logements et la zone AU2 nOa pas ZtZ prise en comyg, compte tenu de I0ZchZance ~ moyen / long terme
de son amZnagement et en IOabsence de projet permeéant de quantifier la capacitZ dOaccueil.

3.3. Adaptation globale du reglement
Renvoi vers les dispositions gZnZrales

Dans le cadre de I0Zlaboration du reglement de Chamlolas, le parti pris a ZtZ de dZvelopper les
dispositions gZnZrales afin dOallZger le contenu dueglement de chaque zone et de le consacrer aux
dispositions particulisres.

Il en est ainsi, entre autres, des prescriptions techniques liZes " la voirie, aux rZseaux, mais aussi "
IOessentiel des prescriptions architecturales.

Afin de rappeler aux pZtitionnaires la nZcessitZ de se reporter aux dispositions anZraIes parallelement
au reglement de la zone qui le concerne, une phrase type est indiquZe en prZambule de chaque
reglement de zone : C Les dispositions applicables ~ cette zone doivent stre obligatoirement couplZes
aux dispositions gZnZrales (titre I) du prZsent reglement. E
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3.4. Le zonage et le reglement U du PLU

Le constat de IQurbanisation actuelle sOest traduitans le zonage du PLU par le classement en zones
urbaines de :

¥ La zone Ua, qui est une zone ~ forte densitZ, ~ caractere centr al dOhabitat, de services et
dDactivitZs commerciales ainsi que dOZquipements plics, concernant les centres anciens
des bourgs de Chandolas, Maisonneuve, des Martins et des Reynauds et leurs extensions
traditionnelles.
Leur urbanisation est traditionnellement dense, caractZrisZe par des implantations totalement
ou partiellement mitoyennes, en ordre semi-continu ou continu.

Dans ces zones villageoises et relativement denses, seules sont interdites les constructions
incompatibles avec un environnement rZsidentiel (ICPE, industrie, dZp™ts de matZriauxE).
LOimplantation et IOemprise au sol sont rZglementZeuivant les observations rZalisZes dans
le cadre de IOZtude des typologies en place. La hateur pouvant stre tres variable, elle est

rZglementZe de faeon relative ~ celle des b%.timentsvoisins.

¥ La zone Ub, qui est une zone dOextensions rZcentes des bourgsde Chandolas,
Maisonneuve et des Martins. Son urbanisation est constituZe dOun tissu majoritairement
pavillonnaire et discontinu, pouvant etre densifiZ et incluant des implantations ponctuelles de
b%oti ancien.

Dans ces zones plut™t ~ dominante pavillonnaire, les destinations interdites sont les memes
que dans les zones Ua. LOimplantation peut se faire™ IQalignement public dOune part et sur
limite sZparative ou ~ 3 metres dOautre part. Le ceefficient dDemprise au sol est limitZ ~ 0,5 et
la hauteur ~ 7 metres, de fason ~ optimiser 1Qutili sation des parcelles (en admettant une
densification), sans toutefois supprimer la qualitZ des ambiances (jardins et calme) de ces
quartiers.

¥ La zone Ue, qui est une zone destinZe aux activitZs artisanales. Elle est dZlimitZe sur une
emprise rZduite, " partir du site de IOentreprise ucros, " la Vignasse, ~ Maisonneuve. Y sont
admis, sous certaines conditions ~ meme de garantir le bon voisinage, les destinations
artisanales, le dZp™t de matZriaux ainsi que les I®E. La hauteur des constructions y est
limitZe ~ 10 metres et les zones de stockage doivent stre masquZes par des haies
arbustives.

¥ La zone Up, qui est une zone destinZe aux Zquipements publics sur des sites devant
demeurer visuellement ouverts. Elle comprend les cimetieres de Chandolas et Maisonneuve
ainsi que le site dOZquipements socio-culturels etsportifs du Verdal (Cles Plots B la
Vignasse E).

En raison du caractere visuellement ouvert, le coef ficient dOemprise au sol y est tres faible
(0,15) et les plantations de haute tige limitZes.

Le site du Verdal est soumis ~ IQorientation dOamzgement C les Plots D la Vignasse E .

N.B.: IOensemble des zones U est actuellement nondesservi en assainissement collectif.
Compte tenu de |Oaptitude des sols, une proportiorimportante de terrains est effectivement
constructible dans ces zones avec un dispositif dOasainissement non collectif adaptZ. Une
partie de ces zones sera " terme reliZ " la future STEP et le raccordement y deviendra alors
obligatoire. En revanche, les terrains qui nOy serot pas desservis par le projet
ddamZnagement de rZseau dOassainissement collectiemeureront constructibles, avec un
dispositif dDassainissement non collectif adaptZ.
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3.5. DZveloppement - les zones " urbaniser

¥ La zone AU1 : secteur " caractere naturel destinZ " otre urban isZ et actuellement sous-
ZquipZ, rZservZ ~ IOurbanisation future sous formedominante dOhabitat avec possibilitZ
dOZquipements et de services. Les voies publiques #ou les rZseaux existant ~ la pZriphZrie
immZdiate de la zone n'ont pas la capacitZ suffisante pour desservir les constructions ~
implanter dans I'ensemble de la zone, et son ouverture ~ I'urbanisation se fait soit lors de
la rZalisation dOune opZration ddamZnagement dOensemble, soit au fur et ~ mesure de
la rZalisation des Zquipements internes " la zone . Les orientations dDamZnagement et le
reglement dZfinissent les conditions dOamZnagementet dOZquipement de la zone. Elle
comprend les secteurs : C AU1 Les Reynauds E, C AU1 Champ Viel Nord E, C AU 1 Champ
Viel Sud E, C AU1 Le Serre E et C AU1 Les Denailles E.

Y sont interdites les destinations incompatibles avec un voisinage rZsidentiel (industrie ICPE,
vZhicules, E) et IOouverture ~ IQurbanisation de cenines de ces zones est conditionnZe par
la rZalisation de leurs Zquipements internes. Leur coefficient dOemprise au sol est le meme
que celui des extensions des villages (0,5).

Elles sont soumises aux conditions suivantes :

- pour le secteur CAUl Les ReynaudsE: de la rZalisation dOune opZration
dbdamZnagement dOensemble ainsi que dOun assainisssThautonome groupZ mettant en
luvre le programme de logements tel que dZfini par la commune, dans le respect des
objectifs de mixitZ sociale ;

- pour le secteur C AU1 Champ Viel Nord E et C AU1 Champ Viel SudE: de la
rZalisation des voiries dOacces et de desserte ;

- pour le secteur C AU1 Le Serre E : la rZalisation de I0Zquipement en rZseau dOaddian
dOeau potable ;

- pour le secteur CLes Denailles E : la rZalisation dOun bouclage de voirie et ~
IOGamZlioration de |QaccessibilitZ du secteur aux hiéules de secours et de protection
contre IQincendie.

Ces_zones Q()Ztant pas incluses dans le pZrimetre dﬁsainisgement collectif dZfini par le
schZzma dOassainissement, elles pourront etre urbarsZes avec des dispositifs
dOassainissement non collectif adaptZs (regroupZ por la zone AU1 Les Reynauds).

I La zone AU2 correspond ~ un site ~ caractere naturel et actuell ement sous-ZquipZ situZ au
clur de bourg de Maisonneuve et rZservZ " IOurbanis ation future sous forme dOhabitat mixte
groupZ avec possibilitZ dOZquipements et de service Son ouverture ~ IQurbanisation est
soumise " la mise en Tuvre dOune modification du PL U, conditionnZe par IOZlaboration
d®un projet ddamZnagement global par la commune.

NOy sont donc admises, de fason transitoire, que de interventions mineures (extensions
limitZes ~ 20 m?, capteurs solaires).

3.6. Le territoire agricole
¥ La zone A est une zone ~ protZger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
Zconomique des terres. Elle correspond, pour |Oessntiel, ~ IOensemble des terres cultivZes
de la commune.

Seules peuvent y stre admises les constructions et installations nZcessaires aux services
publics ou ~ I0exploitation agricole.

Elle comprend :
- le secteur Ap correspondant ~ des espaces de forte sensibilitZ paysagere oe les

constructions nouvelles ne sont pas admises, ~ IQexeption des serres agricoles de
production ;
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- le secteur Api correspondant " la partie du secteur Ap touchZ par un alZa inondation, tel
que dZfini par le Plan de PrZvention des Risques Naturels PrZvisibles pour le risque
C Inondation E de la riviere le Chassezac. Ce secteur est par consZquent soumis *
IGapplication du reglement du Plan de PrZvention de s Risques Inondation, figurant
en annexe nj 6.5.3 du prZsent dossier de P.L.U. et auquel il faut se reporter ;

- le secteur Ap Coisses , de sensibilitZ paysagere plus forte os les nouvel les constructions
ainsi que les serres sont interdites. Ce secteur est Zgalement touchZ par un alZa
inondation, tel que dZfini par le Plan de PrZventio n des Risques Naturels
PrZvisibles pour le risque C Inondation E de lariv  isre le Chassezac.

3.7. Les espaces naturels

¥

La zone N est une zone protZgZe en raison de la qualitZ des paysages et de leur perception,
de la qualitZ des milieux naturels et de la prZsence ponctuelle de boisements. Elle comprend
des terrains anciennement cultivZs et aujourdOhui B dZprise, le lit mineur du Chassezac, ses
berges boisZes ainsi que certains sites inondables, indicZs Ni ou Nep/i, en contact ou non
avec les parties urbanisZes de la commune.

Les secteurs indicZs Nep ou Nep/i correspondent aux pZrimstres de protection rapproc hZe
du champ captant de Lagorce (commune de Grospierres), du forage et du puits des
Fontaines (commune de Saint Alban-Auriolles) sur les sites des Denailles, |Oaven de
Fontenille et de Font Pelouse.

Seules les constructions nZcessaires ~ I0entretiendu paysage (abris pastoraux pour le bZtail,
sZcuritZ incendie) ou aux services publics y sont admises, sous certaines conditions, ainsi
que certains travaux portant sur IQexistant (restatation sans changement de destination,
reconstruction de b%otiments apres sinistre). Dans ks secteurs inondables, toute construction
est interdite. Dans les secteurs de protection rapprochZe relatifs aux ressources dOeau
potable, sont admises certaines installations.

Les zones Nh, Nhg, Nt et Nc sont des zones protZgZes en raison de la prZsence de
boisements, de la qualitZ des espaces naturels et du paysage dans laquelle des
constructions et installations peuvent tre admises , dans des secteurs de taille et de capacitZ
dOaccueil limitZes.

Elles comprennent :

- la zone Nh qui identifie des constructions isolZes existantes ~ vocation dOhabitat dans
des secteurs de taille et de capacitZ dOaccueil lintZes o+ seules les extensions de
IOexistant sont admises (dans la limite dOun accesiement maximal de +30% de IOemprise
au sol ou de la SHON sans pouvoir excZder 200 m’ de SHON et sans changement de
destination) ;

- la zone Nhg qui identifie des constructions existantes ~ vocation dOhabitat traditionnel
groupZ et dense, dans des secteurs de taille_ et de capacitZ dOaccueil limitZes oe les
constructions neuves sont admises en continuitZ, sans changement de destination ;

- la zone Nt qui identifie les constructions et amZnagements destinZs ~ IQaccueil touristique
dans des secteurs de taille et de capacitZ dDaccugilimitZes o les constructions neuves
sont admises de fason limitZe (dans la limite dOunaccroissement maximal de +20% de
IGemprise au sol ou de la SHON) ;

- la zone Nc, zone naturelle protZgZe en raison de la richesse de son sous-sol, os seules
les constructions et installations nZcessaires " la mise en valeur de ces ressources ainsi
que IQouverture de carrieres sont admises. Cette zae correspond au pZrimetre autorisZ
dans le cadre de la concession en cours, pour IQexwitation de la carrisre de Gondive.
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3.8. Les zonages de protection

Quatre Espaces BoisZs ClassZs permettent la protection de boisements reprZsentant des enjeux
paysagers importants aux abords immZdiats de Maisonneuve :

- EBC de la crete du Serre, principal repere paysage r identitaire du village ;

- EBC couvrant les boisements donnant une limite nette ~ IQurbanisation rZcente, au Nord
de Maisonneuve entre Champ Viel et la Combe de Louba ;

- EBC protZgeant 10alignement de vieux platanes margant IQentrZe vers Maisonneuve
depuis le Sud ;

- EBC protZgeant les chenes les plus anciens du bois ement situZ au sud de 10Zglise de
Maisonneuve.

3.9. Les cheminements piZtonniers

Les cheminements piZtonniers intercommunaux ont ZtZ reportZs en tant que C chemin de randonnZe ~
conserver E.

3.10. LOidentification du patrimoine

En annexe du reglement figure la liste du patrimoin e identifiZ sur la commune, au titre de IQarticle 1123-
1,7 du code de IOurbanisme qui prZvoit la possibitZ :

dO C identifier et localiser les ZIZments de paysaget dZlimiter les quartiers, "lots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs ~ protZger, ~ mettre en valeur ou "~ requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou Zcologique et dZfinir, le cas ZchZant, les prescriptions de nature ~ assurer
leur protection ; E [E]

Ce qui entra’ne |Qobligation, par I0Art. R 421-28ictode de IOurbanisme de faire prZcZder d'un permigle
dZmolir C les travaux ayant pour objet de dZmolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction E.

Tout comme certains b%otiments remarquables (Zglises ancien relais de poste, ancienne Zcole) figurent
les ZIZments et dispositifs architecturaux notables du b%ti traditionnel (C couradous E, portails couefts,
voztes appareillZes, etcE) qui font le caractere et la qualitZ des clurs de village et de certaines fer mes
plus isolZes. Y ont ZtZ Zgalement identifiZs les ZZments de C petit patrimoine E : calvaires, puits et
gours, mais aussi les ouvrages dOart (ponts de piere appareillZe de Maisonneuve) pour leur intZrst
technique, architectural et paysager. La tombe dZcorZe de |Qartiste Alphonse Gurlhie au cimetisre de
Maisonneuve y figure Zgalement.

Enfin, au titre des motifs Zcologiques, le site abritant un couple de IZzards ocelZs ~ Champ Viel y a ZtZ
identifiZ.

Les choix dans I0identification de ces diffZrents Zments ont ZtZ faits en privilZgiant les secteurs” enjeux
(zones b%oties, urbanisZes ou destinZes ~ une urbangation future, ou abords de ces zones) dans lesquels
des autorisations dOurbanisme sont susceptibles d@re dZposZes. COest pourquoi, les ZIZments de petit
patrimoine b%oti ou naturel, situZs ~ I0Zcart des z@s constructibles nOont pas ZtZ identifiZs.
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SECTION 4 : LES OUTILS OPERATIONNELS

4.1. Les emplacements rZservZs

Les emplacements r2§e[st concernent les voies, ouvrages et espaces verts publics, les
installations dOintZret gZnZral et les programmes @ logements dZfinis par le PLU dans le respect des
objectifs de mixitZ sociale.

La commune de Chandolas a dZfini les emplacements rZservZs de voie publique njl ~ 10 ~ des
amZnagements, de desserte de quartiers " urbaniser (Les Reynauds, Champ Viel), de
dZsenclavement (les Denailles), dOamZlioration de a desserte existante par amZnagement de
cheminements piZtons / cycles (Maisonneuve) et de crZation dOun espace public en entrZe de village
(le Serre " Maisonneuve).

o Su perficig
destination bzZnZficiaire rapprochZe
en m2

[\Ii de
rZserve

Nj de plan
de zonage

VOIES PUBLIQUES

CrZation dOune voie de desserte AU1 Les Commune 513,2 5.2
Reynauds / emprise de 6 m ~ Chandolas

Objectif : ~ permettre le futur classement en
voirie publique dOune voie actuellement
privZe mais toutefois ouverte " la circulation
et complZtant le maillage viaire du quartier
des Casses.

CrZation dOune voie auto (partiellement) et Commune 11444 5.3
cheminement piZtons -cycles avec fossZ
pluvial / emprise de 6,5 m = Maisonneuve
(La Vignasse)

Objectif : permettre dOamZliorer IOacces
piZtons / cycles " la salle des fetes depuis le
bourg de Maisonneuve tout en dZsenclavant
des parcelles constructibles. La partie
carrossable ne dZbouchera que sur le
chemin de la Vignasse et ne donnera pas
sur la RD 208.

CrZation dOun cheminemet piZtons -cycles Commune 865,2 5.3
avec fossZ pluvial / emprise de 6,5 m "~
Maisonneuve (La Vignasse)

Objectif : Objectif : permettre dOamZliorer
IOacces piZtons / cycles ” la salle des fetes
et sZcuriser IOacces ~ IOarret de car.
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CrZation dOurchemin piZtons/cycles / Commune 284,6 5.3
emprise de 4 m/ entre la RD nj104 et la
Rue du tour de 10Zglise ~ Maisonneuve

Objectif : permettre un meilleure
accessibilitZ piZtonne ~ IOarriere du centre
bourg depuis la RD 104

DZsenclavement du quartier des Denailles / Commune 363,5 5.3
recalibrage du chemin dOexploitation nj4 /
emprise de 8 m ~ Maisonneuve

Objectif : permettre de crZer un bouclage
routier pour le quartier des Denailles et
amZliorer I0accessibilitZ des secours

CrZation d®une voie de dZsenclavement / Commune 1628,4 5.3
emprise de 8 m des Denailles ~
Maisonneuve

Objectif : permettre de crZer un bouclage
routier pour le quartier des Denailles et
amZliorer |OaccessibilitZ des secours

CrZation dOune voie de desserte / emprise Commune 383,1 5.3
de 8 m "~ Champ -Viel ~ Maisonneuve

Objectif : dZsenclaver des parcelles
constructibles pour optimiser le foncier
consommZ

CrZation dOune voie de desserte / emprise Commune 908,3 5.3
de 8 m, " Champ -Viel

Objectif : dZsenclaver des parcelles
constructibles pour optimiser le foncier
consommZ

CrZation dOun espace public en entrZe de Commune 2 593,7 5.3
village ~ Maisonneuve (le Serre) dans le_
cadre de I0amZnagement de la traversZe.

9 Objectif : sZcuriser I0entrZe de village et le
carrefour du chemin de Coudon, tout en
permettant les amZnagements
dBembellissement de la traversZe de
Maisonneuve

flargissement de voirie sur carrefour ~ Commune 159,6 5.3

10 Maisonneuve (Champ-Viel)
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Objectif : sZcuriser I0entrZe de village et le
carrefour du chemin de Coudon, tout en
permettant les amZnagements
dBembellissement de la traversZe de
Maisonneuve

11

CrZation dOune voie de dZviation " la
Vignasse / emprise de 5 m

Objectif : amZliorer la circulation aux abords
du site de I0entreprise Ducros en dZplasant
le tracZ actuel du chemin de la Vignasse
vers le Nord

Commune

796,8

5.3

Les emplacements rZservZs rZfZrencZs de A~ D dZsignent :

N;j de
rZserve

destination

bZnZficiaire

Su perficig:
rapprochZe
en m2

Nj de plan
de zonage

OUVRAGES & fQUIPEMENTS PUBLICS / ESPACES VERTS PUBL ICS

Station dOf puration. La Vignasse "
Maisonneuve

Objectif : permettre IOimplantation de la
STEP prZvue par le schZma
dOassainissement et destinZe aux rZseaux
des villages de Chandolas et Maisonneuve

Syndicat des
Eaux de la
Basse
Ardeche

1895,9

5.3

Espace vert (jardin) ~ Chandolas

Objectif : Offrir un espace vert public, dans
la continuitZ de 10espace vert adjacent
(E.R. njC) et protZger un des derniers

jardins potagers clos du village

Commune

407,2

5.2

Espace vert ~ Chandolas

Objectif : Offrir un espace vert public, ~
usage collectif “ Chandolas et dZgager un
avant-plan paysager protZgZ

Commune

8 909,9

5.2

Bassin de rZtention ~ Chandolas

Obijectif : intercepter les eaux de
ruissellement sOaccumulant lors dOZpisode
pluvieux, en amont de IQurbanisation du

village

Commune

4287,2

5.2
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Par ailleurs, la commune met en place un emplacement rZservZ pour programme de logements
favorisant la mixitZ sociale pour une opZration de 10 ~ 15 logements groupZs ~ Chandolas (Les
Reynauds).

4.2. Le Droit de PrZemption Urbain

En application des dispositions de [Oarticle L. 2141 du Code de I'Urbanisme, le Droit de PrZemptjon
Urbain est applicable sur IOensemble des zones urbaes et des zones d'urbanisation future dZlimitZes
par le Plan Local dOUrbanisme, ~ I0exclusion des pinetres compris dans une Zone dOAmZnagement
DiffZrZ.

L'instauration du Droit de PrZemption Urbain est effectuZe par dZlibZration du Conseil Municipal lors
de I'approbation du Plan Local d'Urbanisme.

Elle permet " la commune dOexercer une veille foncire sur les sites ~ enjeux.
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CHAPITRE IV B INCIDENCES DES
ORIENTATIONS DU PLAN SUR
LOENVIRONNEMENT
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I ~s(~)agit ici de rendre compte des effets potentied ou avZrZs des orientations du Plan Local
dOUrbanisme sur les diffZrents aspects de IOenvirnament et des mesures prises pour sa prZservation
et sa mise en valeur.

Cette analyse porte sur plusieurs thZmatiques :
- Paysage, cadre de vie et patrimoine
- BiodiversitZ et milieu naturel
- Gestion des ressources et pollution
- Risques naturels et technologiques

Pour les diffZrentes composantes des chmat|ques apres un rZsumZ succinct des ZIZments du

diagnostic, les incidences du PLU sur le sujet ZvoquZ sera exposZ ainsi que les mesures dZclinZes
dans les orientations du PADD, dans le zonage et le reglement.

B. : IOannexe njl au prZsent rapport de prZsentat ion constitue le volet naturel de I0Zvaluation
environnementale
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|. PAYSAGE, CADRE DE VIE ET PATRIMOINE

1.1. Le respect des caractZristiques du territoire

Constat

- zone naturelle Ztendue, paysages anciennement agr  icoles, en cours de fermeture ;

- agriculture encore prZsente principalement dans | a plaine agricole et plus ponctuellement
dans les combes des Gras ;

- les bourgs implantZs " IQinterface entre plaine a lluviale et Gras ; premiers sympt™mes de
mitage apparaissent.

¥ PrZservation des espaces naturels

Les zones N dZfinissent clairement les principaux espaces naturels : ripisylve, plateau des Gras et
les prZservent de tous amZnagements qui ne soient pas liZs ~ leur entretien.

¥ |dentification prZcise des terres agricoles.

Les zones agricoles sont tracZes pour suivre au plus pres les terrains exploitZs, aussi bien dans la
plaine que dans les combes des Gras.

¥ Une extension de IOurbanisation limitZe respectueus e des paysages

Les limites des villages, |” o elles peuvent encor e stre affirmZes et o« les enjeux paysagers le
justifient, le sont au travers de zonages protecteurs : zones Ap et N en approche de Chandolas, et
zones AP, Api et N, complZtZes par des EBC, en approche de Maisonneuve.

1.2. DZplacements, nuisances sonores et qualitZ de  [Oair

Constat

Transports : dZplacements principalement rZalisZs e  n voiture particuliere et tres peu de choix
de transports en commun

Bruit : nuisance portZe par la traversZe routisre d e la RD 104, en particulier ©~ Maisonneuve,
mais aussi, dans une moindre mesure dans la travers  Ze routiere de Chandolas par la RD 208.
DQOautres nuisances sonores ponctuelles existent : | a carriere de Gondive, la discotheque le

Titanic au Mouroulet ainsi quelques grands campings situZs sur les territoires de communes

limitrophes (nuisances sonores nocturnes ponctuelle S).

QualitZ de 10air : des pics dOozone deassant les n ormes, en particulier en pZriode estivale,
correspondant ~ une pollution originaire dOautrest  erritoires.

Dans une commune excentrZe de la taille de Chandolas, le dZveloppement sOaccompagnera toujours
dOune augmentation des dZplacements, qui se font mpritairement en voiture particulisre. Les zones
dOextension, meme si elles sont limitZes, seront ~ IQorigine dOune augmentation des Zchanges.
Toutefois, un certain nombre de mesures sont prises pour rZduire la part modale de la voiture.
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¥ DzZveloppement dOune politique globale des dZplaceme _ nts

Si les possibilitZs dOintervention sur les modes dedZplacements sont rZduites pour une petite
commune rurale, un certain nombre de mesures ont toutefois ZtZ prises : des chemins piZtons /
cycles sont crZZs au travers dOemplacements rZserv& pour mieux relier la salle des fetes au
village de Maisonneuve et inciter ainsi ~ se dZplac er en mode doux pour les petites distances ; les
chemins de randonnZe sont formalisZs dans le zonage, de fason "~ leur confZrer une vZritable
existence et IQurbanisation est resserrZe. Toutefsi, IDabsence de transports en commun efficaces
et complets ne pourra stre compensZe par les mesures du PLU.

¥ Prise en compte du bruit

Aucune urbanisation notable nOest admise ~ proximiZ de la carrisre de Gondive ni de la
discotheque. Par ailleurs, les implantations le long des axes routiers font |Oobjet de reculs
dOimplantation imposZs par le Conseil GZnZral.

¥ La qualitZ de 10air

LOurbanisation prZvue par la commune devrait augmeter les rejets de CO2 et devrait donc
contribuer Zgalement aux pics dOozone estivaux. Totefois, les mesures liZes ~ la vZgZtalisation
des parcelles prises par le reglement ainsi que les zonages protecteurs des zones agricoles et
naturelles devraient permettre de maintenir une activitZ vZgZtale ayant un r™le favorable en la
matiere. Par ailleurs, les travaux envisagZs de sZcurisation de la traversZe routiere de
Maisonneuve devraient Zgalement contribuer, en diminuant les vitesses des vZhicules, ~ rZduire
les rejets de CO2.

1.3. Le Patrimoine

Constat
Des ZIZments de petit patrimoine tres prZsentsetd e qualitZ.

La silhouette des villages et leurs limites fragili sZes par une urbanisation rZcente

¥ Protection des ZIZments du patrimoine

Le PLU, par IOidentification dOun grand nombre dDients de petit patrimoine, permet de le
protZger et de faire prendre conscience de leur valeur.

¥ Protection de la silhouette du village

Les zonages C protecteurs E (N, Ap, Api) ont pour ™le, aux abords des villages de conserver les
limites franches de IQurbanisation traditionnelle|” o elles ont encore une existence parlante. Ces
mesures nOempechent pas le PLU de proposer des extasions, sur dDautres sites et de fason
coordonnZe.
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2. BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS

N.B. : IOannexe njl au prZsent rapport de prZsentat ion constitue le volet naturel de I0Zvaluation
environnementale

2.1. les principaux espaces naturels

Constat

Une rZpartition des espaces naturels entre lit du C  hassezac et sa ripisylve au sud de la
commune et le plateau des Gras couvrant la majeure partie du territoire communal restant, en
interfaces ponctuels avec |Ourbanisation (autour de s noyaux habitZs).

¥ Protection de la ripisylve

La ripisylve du Chassezac fait IOobjet du classemehen zone Ni, limitant les constructions et
installations ~ celles nZcessaires aux services pub lics, sous condition dOintZgration paysagere
et justification quOune implantation en zone U ou N nOest pas possible et sous rZserve de
compatibilitZ avec le reglement du PPRI. Par ailleurs, les principaux secteurs inondables de la
commune font IOobjet du meme classement.

¥ Protection des milieux ouverts / semi-ouverts des G ras

La majeure partie du territoire C naturel E du platau des Gras a ZtZ classZ en N, "~ |Oexception
des seules poches agricoles (inconstructibles en grand majoritZ) et de pZrimetres tres

restreints aux abords immZdiats des constructions existantes ou autorisZes. Seules les
constructions nZcessaires " IOentretien du paysage(abris pastoraux pour le bZtail, sZcuritZ
incendie) ou aux services publics sont admises en N, sous certaines conditions, ainsi que
certains travaux portant sur |Oexistant (restauratin sans changement de destination,
reconstruction de b%oetiments apres sinistre).

¥ Traitement de |Qinterface avec les secteurs habitZs

Les zones ponctuelles dOextension des bourgs ont Z& dZlimitZes avec prZcision et font IQobjet
dOorientations dOamZnagement. Elles prZcisent notament des implantations ayant pour
vocation de rZduire IQimpact en matiere dOartifidiaation des sols (densitZ) et dZfinissent des
contraintes destinZes ~ imposer la vZgZtalisation des parcelles, reconnue ~ Chandolas
comme source de biodiversitZ (cf. Zvaluation environnementale). Les sites ponctuels oe des
enjeux forts de conservation des milieux ou des especes ont ZtZ identifiZs par 10Zvaluation
environnementale (ex : cotonniere dressZe au Serron, ~ Chandolas) ont ZtZ exclu des zones
urbanisables.

2.2. Le rZseau hydrographique

Constat

Un rZseau limitZ au Chassezac et ~ quelques petits affluents au rZgime temporaire, mais
parfois violent.

Un SDAGE en vigueur
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Le cours du Chassezac ainsi que les principales zones inondables de ses affluents ont VAVA
spZcifiquement identifiZs en Ni, les protZgeant de tout amZnagement porteur dOaggravation
du risque.

Les dispositions du PLU sont compatibles avec les orientations fondamentales du SDAGE :

1 B PrivilZgier la prZvention et les interventions” la source pour plus dOefficacitZ

2 b ConcrZtiser la mise en oeuvre rapide du principe de non dZgradation des milieux aquatiques

3 b IntZgrer les dimensions sociales et Zconomiques dans la mise en luvre des objectifs
environnementaux

4 P Renforcer la gestion de I0eau et assurer la cafrence entre amZnagement du territoire et gestion
de IOeau

5 P Lutter contre les pollutions, en mettant la proritZ sur les pollutions par les substances
dangereuses et la protection de la santZ

6 D PrZserver et redZvelopper les fonctionnalitZs raturelles des bassins et des milieux aquatiques

7 b Atteindre IOZquilibre quantitatif en amZliorane partage de la ressource en eau et en anticipant
IQavenir

8 B GZrer les risques dOinondations en tenant comptdu fonctionnement naturel des cours dOeau.

3. GESTION DES RESSOURCES ET POLLUTION

3.1. Laressource en eau

Constat

D~Oune part, le territoire communal est concernZ par  plusieurs champs captants dOeau potable et
dOautre part, la croissance dZmographique engendrer a de nouveaux besoins en eau potable.

¥ Protection de la ressource en eau

Le reglement protege par secteur spZcifique (Nep / Nepi) les champs captants de Lagorce
(commune de Grospierre), du forage et du puits des Fontaines (commune de Saint
Alban-Auriolles) sur les sites des Denailles, I0ava de Fontenille et de Font Pelouse.

¥  Augmentation de la consommation dDeau potable

Pour limiter la consommation dOeau potable, des dipositifs de stockage des eaux pluviales ~
la parcelle (type cuve enterrZe), pour IQarrosage ds jardins, sont imposZs.

Par ailleurs, |0Ztude hydrogZoIoglque commandZe pate SEBA conclut, pour le captage du
site C Gerbial ® Fontaines E, sur un potentiel supZeur aux dZbits actuellement exploitZs. Ce
site pourrait constituer une ressource dOeau compléentaire pour les besoins de Chandolas.

Enfin, depuis septembre 2010, est engag? le schZma directeur dOeau potable de la Basse
VallZe du Chassezac. Il doit permettre de rZpondre aux objectifs de :

- garantir " la population actuelle et future des s olutions durables pour une alimentation en eau
en quantitZ et qualitZ suffisante ;

- garantir une cohZrence entre le dZveloppement urbanistique des communes et les
Zquipements publics dOeau du SEBA ;

- orienter au mieux les investissements au niveau des ressources puis des rZseaux ;
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- Ztablir le schZzma de distribution dOeau potable d secteur.

3.2. LOassainissement des eaux usZes

Constat

Une croissance de la commune prZvue pour 114 ~ 196 habitants nouveaux

Un rZseau dOassainissement collectif prZvu avec : § §

-~ Maisonneuve : 84 foyers " raccorder / soit 210 EH / en rZseau sZparatif gravitaire ;

-~ Chandolas : 93 foyers " raccorder / soit 188 EH / en rZseau sZparatif gravitaire.

Une bonne aptitude des sols " IQassainissement indi  viduel.

La construction de nouveaux logements an-rera den ouvelles installations dOassainissement
de type autonome, dans |Oattente de la rZalisation de la STEP de Maisonneuve ou en dehors du

secteur desservi par le futur assainissement collec tif.

Un SPANC en action

¥ Une augmentation des installations ANC, mais une am Zlioration de la qualitZ des eaux

LOaugmentation du nombre dOinstallations autonomedevrait potentiellement augmenter les
rejets vers le milieu. Le contr™le de ces rejets sat toutefois assurZs dans le cadre de la
mission de SPANC portZe par le SEBA. Par ailleurs, la vZgZtalisation des parcelles, imposZes
notamment par le reglement et certaines orientations dOamZnagement, devrait contribuer
une meilleure absorption des rejets par les milieux.

Les dispositions du schZma dOassainissement doivendOune part permettre la mise en place
de filisres adaptZes et performantes et, dOautre pat, de supprimer ~ terme les rejets sans
traitement (en individuel et en collectif). Par consZquent la qualitZ des eaux superficielles
devrait «tre, ~ terme, amZliorZe, indZpendamment de IOaugmentation du nombre dQinstallations
dOassainissement non collectif.

¥ Une augmentation des surfaces impermZabilisZes etd  onc des eaux pluviales ~ Zvacuer

LOouverture ~ IOurbanisation gZnerera une anthropation ainsi quOune impermZabilisation des
sols. Ce phZnomene a ZtZ anticipZ par le reglement en imposant la rZtention " la parcelle
ainsi que des matZriaux permZables pour les amZnagements de surface. Par ailleurs, les
secteurs potentiellement inondables des villages et non identifiZs par le PPR ainsi que les
zones pouvant servir de bassin de rZtention pluvial ont ZtZ identifiZs par le zonage, y compris
au travers dOun emplacement rZservZ, ~ Chandolas.

3.3. Le traitement des dZchets

Constat

LQaugmentgtion de population conduira ~ une augment ation de la_production de dZchets
(dZchets mZnagers tout particulisrement) et donc ~ un besoin supplZmentaire en termes de
capacitZ de traitement.

La CommunautZ de Communes Baume-Drobie est en charge de cette compZtence. La ngrletterie -
Joyeuse ainsi que le Centre dOenfouissement des ordres mZnageres de Grospierres sont gZrZs par le
SICTOBA.
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4. RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

4.1. Le risque inondation

Constat

Le risque inondation liZ au Chassezac et ses affluents a ZtZ identifiZ et formalisZ au travers dOun PR
Les rZunions de travail ont Zgalement permis dOidetifier un certain nombre de sites, hors PPR, qui
sont concernZs par le risque inondation aux abords des zones urbanisZes.

La ripisylve du Chassezac fait IQobjet du classemen en zone Ni, limitant les constructions et
installations ~ celles nZcessaires aux services publics, sous condition dOintZgration paysagere et
justification quOune implantation en zone U ou AU Best pas possible et sous rZserve de compatibilitZ
avec le reglement du PPRI. Par ailleurs, les princi paux secteurs inondables de la commune font IQobjet
du meme classement. Par ailleurs, les secteurs pote ntiellement inondables des villages et non
identifiZs par le PPR ainsi que les zones pouvant servir de bassin de rZtention pluvial ont ZtZ identfiZs
par le zonage, y compris au travers dOun emplacemenrZservZ, ~ Chandolas. Le reglement impose
par ailleurs la rZtention " la parcelle ainsi que d es matZriaux permZables pour les amZnagements de
surface.

4.2. Le risque incendie

Constat

Un risque incendie prZsent sur les boisements de la partie Nord de la commune.

Le classement en zone N de ce secteur limite fortement la prZsence humaine. Par ailleurs, le
reglement permet des amZnagements liZs ~ |Oentretien du milieu.

4.3. Le risque sZisme, mouvements de terrain, Zboul ement

Constat

Un risque dOZboulement / mouvement de terrain tres localisZ, aux abords des falaises du
Chassezac.

Aucune zone urbanisZe ni urbanisable nOest situZe proximitZ du secteur " risque.

4.4. Les risques technologiques

Constat
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Un risque technologique liZ ~ la rupture du barrage
Chassezac

de Villefort, en maont du cours du

Le zonage dQalZa, non traduit par un PPR approuvZa ZtZ pris en compte dans la dZlimitation des

zones N, Ni, Ap et Api de la commune.
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ANNEXE Njl:VOLET NATUREL DE
LOfVALUATION ENVIRONNEMENTALE
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